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Transformacija Generalnog urbanistiCkog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

0. UVOD
PROCEDURA IZRADE

Donosenjem Odluke o transformaciji Generalnog urbanisticCkog plana grada
Jastrebarskog (Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog 2/2024, u daljem tekstu: Plan)
na Gradskom Vije¢u Grada Jastrebarskog sluzbeno je zapocCeta izrada Plana.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove, komunalni
sustav, prostorno uredenje i zastitu okoliSa.

Temeljem Odluke o transformaciji, tvrtka URBING d.o.o. Zagreb je angaZirana za
izradu Transformacije Generalnog urbanistickog plana grada Jastrebarskog.

Nacrt transformiranog Plana:

Nacrt transformiranog Plana je izraden temeljem Odluke o transformaciji i Pravilnika
o prostornim planovima u novom ustavu ePlanovi editor te se postupak vodi u
novom sustavu ePlanovi.

Prijedlog transformiranog Plana:

Prijedlog transformiranog Plana se objavljuje na mreznim stranicama Grada, na
oglasnoj plo€i i u informacijskom sustavu prostornog uredenje putem sustava
“ePlanovi”.

Zainteresirana javnost u vrieme javne objave transformacije Plana, Plan moze
pregledati slijedeci upute:

WWW.ispu.mgipu.hr

potrebno se zumirati na podruc¢je Grada Jastrebarsko

Tri crtice u lijevom gornjem uglu

Registar prostornih planova

Planovi u izradi

Bijela linija nakon gornje crvene linije - Planovi nove generacije

Odabir plana

a. Otvorimo kartografski prikaz koji nas zanima — npr. Osnovno koriStenje
prostora/Namjena prostora te tipka esc

b. u izborniku, koji se nalazi lijevo na ekranu, moZzemo odabrati digitalni
katastarski plan za prikaz katastarskih Cestica

c. Odredbe za provedbu se mogu pogledati klikom na link u desnom uglu.

NoOORWN =

Zaklju€ak o provedenoj objavi:
Gradonacelnik svojim zaklju¢kom utvrduje da je za transformirani Plan provedena
javna objava.

Misljenje Zavoda za prostorno uredenje Zagrebacke zupanije:
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije daje misljenje o transformiranom
Planu.

Odluka o provedenom postupku transformacije:
Odluku o provedenom postupku transformacije Plana donosi Gradsko vije¢e te se
Odluka o transformaciji objavljuje u Sluzbenom vjesniku Grada Jastrebarskog.



http://www.ispu.mgipu.hr/
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|. OBRAZLOZENJE TRANSFORMACIJE PLANA

1. Polazista

1.1. Pravna osnova

Pravna osnova za postupak transformacije Generalnog urbanistiCkog plana grada
Jastrebarskog (u daljnjem tekstu: transformacija Plana) temelji se na odredbama
Clanka 113.a Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23, u daljnjem tekstu: Zakon) i Odluci o transformaciji Generalnog
urbanistiCkog plana grada Jastrebarskog (Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog 2/24,
u daljnjem tekstu: Odluka o transformaciji), a u skladu s Pravilnikom o prostornim
planovima (Narodne novine broj 152/23, u daljnjem tekstu: Pravilnik).

Nositelj transformacije Plana je Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove,
komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu okoliSa Grada Jastrebarskog.

Pravna osnova za izradu transformacije Plana je:

1. Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19, 67/23)

2. Pravilnik o prostornim planovima ("Narodne novine”, broj 152/2023)

3. Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog (,Sluzbeni vjesnik Grada
Jastrebarskog“, broj 2/02, 3/04, 8/08, 2/11, 9/11, 8/12, 9/13, 9/14, 10/14 -
prociSceni tekst, 1/16 i 2/16 - prociSceni tekst, 1/19 i 2/19 - prociSceni tekst,
9/23, 10/23 — procisSceni tekst)

4. Generalni urbanistiCki plan Grada Jastrebarskog (,Sluzbeni vjesnik Grad
Jastrebarskog*, broj 6/92, 3/96, 7/98, 1/01, 4/03, 5/10, 1/16, 2/16 - procisceni
tekst, 7/19, 2/20 — prociSceni tekst, 9/23, 10/23 — procisceni tekst)

1.2. Razlozi transformacije Plana

Razlozi za transformaciju Plana proizlaze iz Zakona o prostornom uredenju kojim je
omogucéena provedba postupka transformacije Plana kao procesa prelaska Plana iz
analognog u digitalni oblik uz digitalnu transformaciju poslovnih procesa u sustavu
ePlanovi te prilagodba Plana Pravilniku o prostornim planovima.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Programska polazista u postupku transformacije Plana su vaZzeca prostorno-planska
rieSenja odredena vazecim planom koja se u cijelosti zadrZzavaju tj. u postupku
transformacije Plana ne mogu se izmijeniti prostorno-planska rjeSenja odredena
vaze¢im planom. Granice obuhvata transformacije Plana identi¢ne su granicama
obuhvata Plana. Izmjena granica Plana nije predmet transformacije Plana. Obuhvat
Plana prikazan je na Informacijskom sustavu prostornoga uredenja
(https://ispu.mgipu.hr/).

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Zakonom o prostornom uredenju ¢lanak 113.a za postupak transformacije plana nije
predvideno traZenje zahtjeva javnopravnih tijela. Tijekom postupka transformacije
prijedlog transformiranog prostornog Plana je potrebno staviti na javnu objavu u
trajanju 15 dana na mreznim stranicama i oglasnoj plo¢i nositelja izrade te u
informacijskom sustavu prostornog uredenja putem sustava ePlanovi.



https://ispu.mgipu.hr/
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1.5. Popis struénih podloga koriStenih u izradi nacrta prijedloga
transformiranog prostornog Plana

Podloga za transformaciju je vaze¢i Generalni urbanisticki plan Grada
Jastrebarskog.

2. Ciljevi prostornog uredenja

Cilj transformacije Plana je izrada i dono$enje digitalnog oblika Plana sa svojstvima i
sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku o prostornim planovima.
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3. Obrazlozenje transformacije

Kartografski prikaz 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA (vazeéi Plan)
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U tumacdu planskog znakovlja je oznaka za mjeSovitu pretezito-poslovnu namjenu (M2) koje nema na karti.
U tumacu planskog znakovlja je oznaka za gospodarsku namjenu — ugostiteljsko-turisticku koje nema na karti.

U tumacu planskog znakovlja je oznaka za PovrSine infrastrukturnih sustava — gradsko parkiraliste (1S4) kojeg nema na karti.
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Kartografski prikaz 1.1. Namjena prostora (transformacija)

[KN-1-1] Namjena prostora

151

[KN-1-1-2801] (1S1)
Povrsina infrastrukture -
cestovni promet
podrucnog (regionalnog)
Znacaja

[KN-1-1-4004] (54)
Stambena namjena

[KN-1-1-4054] (M4)
MjeSovita namjena
[KN-1-1-4101] (D1) Javna i
drustvena namjena -
upravna

[KN-1-1-4102] (D2) Javna i
drustvena namjena -
socijalna

[KN-1-1-4103] (D3) Javna i
drustvena namjena -
zdravstvena

[KN-1-1-4104] (D4) Javna i
drustvena namjena -
predskolska

K1

K2

[KN-1-1-4105] (D5) Javna i
drustvena namjena -
osnovnoskolska i
srednjoskolska
[KN-1-1-4108] (D8) Javna i
drustvena namjena -
vjerska

[KN-1-1-4211] (11)
Proizvodna namjena
[KN-1-1-4261] (K1)
Poslovna namjena -
usluzna

[KN-1-1-4262] (K2)
Poslovna namjena - veliki
trgovacki centar
[KN-1-1-4281] (KS1)
Komunalno-servisna
namjena

[KN-1-1-4290] (Gr) Groblje

Vi

R3

Z1

[KN-1-1-4321] (V1)
Povrsina unutarmjih voda -
povriina pod vodom
[KN-1-1-4802] (R2)
Sportsko-rekreacijska
namjena - sportske
gradevine | centri
[KN-1-1-4603] (R3)
Sportsko-rekreacijska
namjena -
sportsko-rekreacijska
igralidta na otvorenom
[KN-1-1-4701] (Z1) Javna
Zelena povrsina -
park/perivoj
[KN-1-1-4705] (Z5)
Zastitna zelena povriina
[KN-1-1-4802] (152)
Povriina infrastrukture -
Zeljeznicki promet
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Generalni urbanisti¢ki plan Grada Jastrebarskog

Vazedi Plan ePlanovi editor
Izvornik Izvornik Editor Editor Editor
(nazivi) (oznaka) (nazivi) (oznaka) (kodovi teme)
Stambena namjena S Stambena namjena S4 KN-1-1-4004
MijeSovita namjena M1 MjeSovita namjena M4 KN-1-1-4054
ijavna | drustvena namjena - D1 Javna i druStvena namjena - upravna D1 KN-1-1-4101
pravna
Javna | drustvena namjena - D2 | Javna i drustvena namjena - socijalna D2 KN-1-1-4102
Socijalna
Javna i druStvena namjena - D3 Javna i druStvena namjena - zdravstvena D3 KN-1-1-4103
Zdravstvena
Javna | druStvena namjena - D4 | Javnaidrustvena namjena - predskolska D4 KN-1-1-4104
Predskolska
Javna i drustvena namjena - D5 Javnai dvrustveng namjena - D5 KN-1-1-4105
Skolska osnovnosSkolska i srednjoSkolska
;’/?;’g?(;druswe”a namjena - D6 |Javnaidrustvena namjena - vierska D8 KN-1-1-4108
Gospodarska namjena —
proizvodna — industrijska i 11 Proizvodna namjena 11
servisno-skladiSna
Gospodarska namjena - K1 | Poslovna namjena - usluzna K1 KN-1-1-4261
poslovna
Gospodarska namjena — K1 Poslovna namjena - veliki trgovacki centar K2 KN-1-1-4262
poslovna
Gospodarska namjena — K2 Komunalno-servisna namjena KS1 KN-1-1-4281
komunalno-poslovna
Sportsko-rekregcuska namjena R Sportslfo-rgkreaquska namjena - sportske R? KN-1-1-4602
— Sport s gradnjom gradevine i centri
Sportsko-rekreacu.ska namjena RO Sportsk.(.)-rek.reac_uvska namjena - sportsko- R3 KN-1-1-4603
— Sport bez gradnje rekreacijska igraliSta na otvorenom
Javne perivojne povrsine Z1 Javna zelena povrsina - park/perivoj Z1 KN-1-1-4701
Vode i vodna dobra — Potok VA PovrsSina unutarnjih voda - povrsina pod VA KN-1-1-4321
Reka vodom
Zastitne pejsazne povrsine Z Zastitna zelena povrsina Z5 KN-1-1-4705
Zastitni pojas potoka Reka Z Zastitna zelena povrSina Z5 KN-1-1-4705
Povrsine mfrasltrukturnlh 1S1 Povvrsma mfravstr_ukture — cestovni promet 1S1 KN-1-1-1901
sustava — Kolni promet drzavnog znacaja (D1)
Povrsine mfrasltrukturnlh 1S1 Povr3|vna mfrast_rukture - cestf)v_nl promet 1S KN-1-1-2901
sustava — Kolni promet podruénog (regionalnog) znacaja
PorSine infrastrukturni IS1 | Prometna povrsina KN-1-1-4950
sustava — Kolni promet
Povrsine infrastrukturnih Povrsina infrastrukture — ZeljezniCki promet
sustava — Zastitni pojas 1S2 . gy ) P I1S2 KN1-1-1902
. o iy drZzavnog znacaja
Zeljeznicke pruge
Ne moze se dodati oznaka autobusni
kolodvor, ali opis namjene K1 omogucuje
izgradnju infrastrukture na zasebnim
gradevnim Cesticama. Autobusni kolodvor
prema Pravilniku o prostornim planovima
spada u infrastrukturne povrsine — cestovni
Povrsine infrastrukturnih 1S3 promet za razinu prostornog plana
sustava — Autobusni kolodvor uredenja. Na podrucju na kojem je u
vaze¢em GUP-u oznacéena markica 1S3, na
snazi je Detaljni plan uredenja “Juzna zona”
u kojem nije to€no definirana pozicija
autobusnog kolodvora te ne mozemo
odredit to€nu poziciju kako bi oznadili
povrsinu — Autobusni kolodvor (Ak)
Groblje + Groblje Gr KN-1-1-4290
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Kartografski prikaz 2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI (vaZeéi Plan) se ne prikazuje u sustavu ePlanovi
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Svi podatci sa kartografskog prikaza 2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI nalaze se na kartografskom

prikazu 1.1. Namjena prostora.
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Prema Pravilniku o prostornim planovima postoji novi kartografski prikaz 1.2. Gradevinska podruéja (transformacija)

[KN-2-1] Gradevinska podrucja

[KN-2-1-4201] lzdvojeno [KN-2-1-4203] (GPIN) [KN-2-1-4302] (GPN)
GPI[1]| gradevinsko podruéje Neizgradeno lzgradeno

izvan naselja (GPIN) [KN-2-1-4301] [KN-2-1-4303] (GPN)

[KN-2-1-4202] (GPIN) NA[1]  Gradevinsko podruéje Neizgradeno

lzgradeno naselja (GPN)

10
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Prema Pravilniku o prostornim planovima postoji novi kartografski prikaz 1.3. Provedba prostornog plana (transformacija)

Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- M4-1

- S4-1

- M4-2

- S4-2

- D1 - upravna, D2 - socijalna, D3 - zdravstvena
- D4 - vrti¢

- D5 - osnovna Skola

- D5 - srednja Skola

- D8 - vjerska

- K1, K2, KS1

- K1, K2 Juzna zona

-1

- R2

-R3

- Z1 - Perivoj dvorca Erdody

- Z1 - Perivojni trg Josipa Jurja Strossmayera

-Z5

- Z5 - zastitni koridor potoka Reka
- Gr - Groblje

- 1S1

- I1S2 - Zeljeznicki promet

- V1

11
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Kartografski prikaz 3.A. PLAN PROMETA (vazedi Plan)

\LNI URBANISTICKI PLAN
IALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

GRAD JASTREBARSKO

3. PROMETNA | K
3.A. PLAN PROMETA

23] | TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
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k kojeg nema na karti.

Znja

lanskog znakovlja je oznaka za nadvo

cup

U tuma

U tumacu planskog znakovlja je oznaka za benzinsku postaju koje nema na karti.

U tumacu planskog znakovlja je oznaka za javno parkiraliSte kojeg nema na karti.

éna

lanskog znakovlja opisani su u Odredbama za provedbu u poglavlju 2.1.1.2. Uli

mreza te su povezani sa osima prometnica na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav.

Cap

Profili prometnica prikazani ispod tuma

Koridori prometnica nacrtani na kartografskom prikazu 2.1. Prometna mreza nacrtani su u profilima prikazanim na kartografskom

prikazu 3.A. Plan prometa vazeéeg Plana.
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Kartografski prikaz 2.1. Prometni sustav (transformacija)

[I1S-1-1] Cestovni promet
Joznaka] Joznaka] Joznaka]

[15-1-1-4021] ([oznaka]) [15-1-1-4022] ([oznaka]) [15-1-1-4023] ([oznaka])
~ 1 Glavna prometnica Sabirna prometnica Ostala prometnica

[1S-1-2] Zeljezniéki promet
M

[1S-1-2-1001] (M) Zeljeznicka pruga za
medunarodni promet s pripadajucom
Zeljeznickom infrastrukturom

[1S-1-2-4010] (Zk) Zeljeznicki
¢ kolodvor/Stajaliste

..............

13



Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

v

Kartografski prikaz 3.B. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE (vazeci Plan)

GENERALNI URBANISTICKI PLAN
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Kartografski prikaz 2.2. Komunikacijski sustav (transformacija)

[15-2-1-2001] Elektronicki
komunikacijski vod
podrué¢nog (regionalnog)
znacaja s povezanom
opremom

[15-2-1-2101]
Gradevina/uredaj u
nepokretnoj elektronickoj
komunikacijskoj mrezi
podruénog (regionalnog)
znacaja

[18-2-1-2102]
Gradevina/uredaj u
nepokretnoj elektronicko)
komunikacijskoj mrezi
podrué¢nog (regionalnog)
znacaja - planirano

[1S-2-1] Elektronicka komunikacijska mreza

A

I

[1S-2-1-2201]
Odasiljac/stup pokretne
elektronicke
komunikacijske mreze
podrué¢nog (regionalnog)
znacaja

[IS-2-1-2300] Zona
elektronicke
komunikacijske
infrastrukture (zona
smjestaja odasiljaca/stupa
pokretne elektronicke
komunikacijske mreze) -
planirano

[1S-2-1-4001] Elektroniéki
komunikacijski vod s
povezanom opremom

[1S-2-1-4002] Elektronicki
komunikacijski vod s
povezanom opremom -
planirano
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikazi 3.C. ENERGETSKI SUSTAVI (vazeci Plan)

GRAD JASTREBARSKO
GENERALNI URBANISTICKI PLAN

ELABORAT PROCISCENOG TEKST) DBI ZA PROVEDBU |
GRAFICKOG DIELA PLANA
(Sluzber vsnlk Optine Jasirsbarsh b, 452, Sl viosrik G
3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.C. ENERGETSKI SUSTAVI

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

GRANICE
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[B] rrscoenorosTroenE

fo) —

0 | O Tsmumoew

ELEKTROPRLIENOSNI UREDA

DALEKOVOD 110KV

DALEKOVOD 110KV (PRLIEDLOG ZA KABLIRANJE)
ALEKOVED 36 kW
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NAPONSKI VGDOVI 1020) KV_ NADZEMNI (PRIJEDLOG 2A KABLIRANUE)

s 200 500
MJERILO 1:5000
o 100

ZAGREBACKA [rs GRAD

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA JASTREBARSKOG
ELABORAT PROCISCENOG TEXSTA ODREDBI ZA PROVEDBU | GRAFICKOG DIJELA PLANA
e Ja by g s s Grats Josy 1

shon s subog b, 0758, 101, 413, 0510, 0116, 710923

ENERGETSKI SUSTAVI

B oragratshog prieza 30, THierio tertograisiog pries 5000
e Cradehon VieE O GrToa Ve
Shitbens gissio} (alibens glasdor.

S T

a0 ziaganis:

e prezme oo

| arocine navie 15013, 6517, 114118, 36119, 818, 6723

Sveutilite u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET,

Zavod za urbanizam, prostomo planiranje | pejzaznu arhitekiuru
Zagreb. Fra Andrije Katica Miosica 26

161.01/4639-383, fax. 01/4826-326

Af

Frodstink Zavoda o premey

Prof.dr.sc. DAMIR KRAINIK, dipling.arh. | Profdr.sc. DAMIR KRAINIK, dipl.ing.arh,

Potat srutnog izafivata pas g vodhaga

e

2 Grada Jasirsbarsho

DOMAGOJ SLAT, prof.
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 2.3. Energetski sustav (transformacija)

I;'_ "--._‘-__.

[1S-3-1] Nafta i plin

[

[15-3-1-4303] Plinovod s pnpadajucim

gradevinama i uredajima

[1S-3-2] Elektroenergetika

o N

[15-3-2-2002] (110 kV)
Dalekovod 110 kV s
pripadajucim gradevinama

' i uredajima - planirano

[15-3-2-4007] Vod
srednjenaponske mreze s
pripadajucim gradevinama
i uredajima (10(20) kV)

- srednjenaponske mreze s

[15-3-1-4304] Plinovod s pripadajucim
~ 1 gradevinama i uredajima - planirano

..............

[1S-3-2-4008] Vod - [1S-3-2-4014] (TS)
i Transformatorsko iili

pripadajuéim gradevinama rasklopno postrojenje -

: luredajima (10(20) kV) - planirano
" planirano

[15-3-2-4013] (TS)
Transformatorsko iili
rasklopno postrojenje
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 3.D. VODNOGOSPODARSKI SUSTAVI (vazedi Plan)
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 2.4. Vodnogospodarski sustav (transformacija)

[1S-4-1] Vodoopskrba i drugo koristenje voda
[1S-4-1-2001]

o [IS-4-1-4001] — — [1S-4-1-4002]
Vodocipskrbm c_Jevovod Vodoopskrbni cjevovod s Vodoopskrbni cjevovod s
pod[uc.:nog (.reglor".laljr?og} pripadaju¢im gradevinama | . pripadajué¢im gradevinama
znacaja s pripadajucim i uredajima | i uredajima - planirano

gradevinama i uredajima

[1S-4-2] Otpadne i oborinske vode

[IS—4-2-2001] .Cjevovo:d za [IS-4-2-4002] Cjevovod za
javnu odvodnju podrucnog javnu odvodnju s

(rﬁg'azla.'::;?f_l) zrr:;;?; :ma T . pripadajucim gradevinama
pripada) g ’ i i uredajima - planirano

i uredajima .

[1S-4-2-4001] Cjevovod za  O¢|

javnu odvodnju s o [1S-4-2-4105] (Oc) Crpna
pripadaju¢im gradevinama stanica

i uredajima
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 4.A. PRIRODNO | GRADITELJSKO NASLIJEDE
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 3.1. Posebne vrijednosti (transformacija)

[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana
= [OB-1-1-4001] Obuhvat prostornog plana

[ZP-1-1] Zasticeni dijelovi prirode

ZP E: [ZP-1-1-2001] (ZP) Zasti¢eno podruéje prirode

[ZP-1-2] Kulturna bastina
E{l [2P-1-2-1001] (ZK) Podruéje kulturnog dobra

[ZP-1-3] Krajobraz
: | [ZP-1-3-4002] Vizure

[

Osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz prikazan na kartografskom prikazu 4.A. PRIRODNO | GRADITELJSKO NASLIJEBE
vazeceg Plana prikazan je na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti. S obzirom da se Osobito vrijedan predjel - kultivirani
krajobraz poklapa sa Krajobraznom cjelinom 2.kategorije, kao dodatni naziv za Osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz
dodana je Krajobrazna cjelina 2.kategorije. Ostatak obuhvata je oznacen kao Krajobrazna cjelina 3.kategorije kako bi se povezala s
Odredbama.
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 4.B. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE (vazeéi Plan)

GRAD JASTREBARSKO
GENERALNI URBANISTICKI PLAN

ORAT PROCISCENOG TEKSTA ODREDBI 2A PROVEDBU |
1EKOG DIJELA PLANA

esin 05 eank 50 5, 07158, 101, 4105, 651, 01116 71, 925

4. UVJETI A KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4.B. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

GRANICE

OBUHVAT GUP-A

PODRUEIA PRIVMJENE PLANSKIH MUERA ZASTITE
OBUHVAT IZRADE URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA

VAZECI DETALINI | URBANISTICKI PLANOV UREDEN.A
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4.DPU JUZNAZONA"

5. DPU "MACEKOVA - ZDHOVACKA

5 UPU "RAKITOVICA T

OBVEZA IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
1.UPU "DONJA REKA"

2.UPU "ZELENI GAJ - RADNIEKA™

3 UPU "COSPODARSKA ZONA TRESNJEVKA™

4. UPU "ZAPADNA ZONA"
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 3.2. Posebna ograni€¢enja (transformacija)

J | .. % ._._ - .. J ; .. L _.' ~ r 1- ; -
T : 3 .

"
- = o] 1 F J‘_

[ZP-3-2] Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

* [£P-3-2-4001] Podruéja primjene ostalih mjera sanacije

Svi podatci sa kartografskog prikaza 4.B. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE vazeéeg Plana
prikazani su na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograniCenja.

Vazece planove uzeg podrucja je moguce prikazati samo kao “rupe” na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora te smatramo
da je za transformaciju primjerenije da se u 1.1. Namjena prostora prikazu sve namjene, a to¢ne granice vazecih planova uzih
podrucja sa svim preklapanjima se nalaze na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja.

Obveza izrade planova uzih podrucja takoder je oznacena na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograniCenja, kao i obveza
provedbe urbanisticko arhitektonskog natjecCaja.
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 4.C. OBLICI KORISTENJA PROSTORA se ne prikazuje u sustavu ePlanovi (vazeci Plan)
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

Kartografski prikaz 4.D0. NACIN GRADNJE STAMBENIH GRABDEVINA (vazeéi Plan)
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Zona centralnog dijela grada sa kartografskog prikaza 4.D. NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA (vazeéi Plan) je
prikazana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograniCenja.

Nagini gradnje stambenih gradevina sa kartografskog prikaza 4.D. NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA (vazeéi Plan)
primijenjeni su u pravilima provedbe na kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana tako da podrucja oznacena kao
INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE imaju pravila provedbe M4-2 i S4-2 na kojima se ne mogu graditi viSestambene
gradevine, te podruéja ozna¢ena kao MJESOVITA GRADNJA imaju pravila provedbe M4-1 i S4-1 na kojim se mogu graditi
individualne stambene gradevine i viSestambene gradevine.
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Transformacija Generalnog urbanistiCkog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

3.1. Iskaz povrsSina i prostornih pokazatelja

primarna
primarna namjena | namjena . . . 2
. primarna namjena nazivi teme m ha
kodovi teme oznake
teme
KN-1-1-4950 Prometna povrsina 265348 26,53
KN-1-1-4101 D1 Javna i drutvena namjena - upravna 4059 0,41
KN-1-1-4102 D2 Javna i drutvena namjena - socijalna 1992 0,20
KN-1-1-4103 D3 Javna i drustvena namjena - zdravstvena 10569 1,06
KN-1-1-4104 D4 Javna i drustvena namjena - predskolska 46163 4,62
KN-1-1-4105 D5 ?avna |.dtustvena namjena - osnovnoskolska 78437 7,84
i srednjoskolska
KN-1-1-4108 D8 Javna i drudtvena namjena - vjerska 30597 3,06
KN-1-1-4290 Gr Groblje 65579 6,56
KN-1-1-4211 11 Proizvodna namjena 292029 29,20
KN-1-1-2901 51 Povr5|t1a mfrastrukture - cest?\{n| promet 34739 3,47
podrucénog (regionalnog) znacaja
KN-1-1-1901 51 Povvrsma |nfravstrukture - cestovni promet 112926 11,29
drzavnog znacaja
KN-1-1-1902 2 Povvrsma mfravst'rukture - zeljeznicki promet 42242 4,22
drzavnog znacaja
KN-1-1-4261 K1 Poslovna namjena - usluzna 250382 25,04
KN-1-1-4261 | Poslovna namjena - usluzna| 8,72
KN-1-1-4262 K1[k2 Poslovna namjena - veliki trgovacki centar 87227
KN-1-1-4262 K2 Poslovna namjena - veliki trgovacki centar 31785 3,18
KN-1-1-4281 KS1 Komunalno-servisna namjena 13113 1,31
KN-1-1-4054 M4 MjeSovita namjena 1378111 | 137,81
KN-1-1-4602 R2 Sportslfo—rfekreac.uska namjena - sportske 102653 10,27
gradevine i centri
KN-1-1-4603 R3 Sportsk.c?—rek.reaclliska namjena - sportsko- 34430 3,44
rekreacijska igraliSta na otvorenom
KN-1-1-4004 S4 Stambena namjena 1537541 | 153,75
KN-1-1-4321 V1 Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod 21579 2,16
vodom
KN-1-1-4701 71 Javna zelena povrsina - park/perivoj 100131 10,01
KN-1-1-4705 75 Zastitna zelena povrsina 1473155 | 147,32
UKUPNO 6014786 | 601,48
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Transformacija Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi

tekst — gdje se tekst nalazi u ePlanu
tekst - prebacen u ePlan
tekst- nije primjenjivo za ePlan

tekst - izmijenjen upisan u ePlanovi editor

4. Prikaz Transformacije Odredbi za provedbu Plana

Procisc¢eni tekst Odredbi za provedbu Generalnog urbanisti¢kog plana Grada
Jastrebarskog (,Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog®, broj 6/92, 3/96, 7/98, 1/01, 4/03,
5/10, 1/16, 2/16, 7/19 i 2/20, 9/23, 10/23 — procidceni tekst) transformira se na slijedeci
nacin:

Clanak 1.

POJMOVNIK-

1.4.1. POJMOVNIK
U smislu ovih Odredbi izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedeée znacenije:

A: Prostorno uredenje
4 etapno gradenje je gradenje pojedinih gradevina od kojih se sastoji sloZzena gradevina

w

[$,]

(=]

odredenih lokacijskom dozvolom, a za koje se gradevine izdaje jedna ili viSe
gradevinskih dozvola

etaza je svaki pojedini nivo gradevine. Etaze mogu biti podzemne (podrum) ili
nadzemne (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje). Za novu stambenu izgradnju etaza
mora imati minimalnu svjetlu visinu 2.50 m, a za pomocne prostorije minimalno 2.20 m.
Potkrovna stambena etaza mora imati visinu na najnizem dijelu minimalno 1,5 m. U
postoje¢im gradevinama zadrzavaju se postojece visine etaza

. fazno gradenje je gradenje gradevine po njezinim dijelovima odredenim lokacijskom

dozvolom, a za koje se dijelove izdaje jedna ili viSe gradevinskih dozvola

. gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru

i veliCina u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu
sukladan prostornom planu, ako Zakonom nije propisano drukcije

. gradevine javne i drustvene namjene su gradevine namijenjene obavljanju djelatnosti

u podrucju drustvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture,
sporta, zdravstva i socijalne skrbi), radu drzavnih tijela i organizacija, tijela i
organizacija lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim
ovlastima i udruga gradana i vjerskih zajednica

. gradevinsko zemljiste je zemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja te zemljiSte

izvan gradevinskog podrucja obuhvaéeno gradevnom cesticom na kojoj je izgradena
gradevina

. gradevinsko podruéje je podruCje odredeno prostornim planom na kojemu je

izgradeno naselje i podrucje planirano za uredenje, razvoj i proSirenje naselja, a sastoji
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se od gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

9. infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske,
komunikacijske, elektronicke komunikacijske i druge gradevine namijenjene
gospodarenju s drugim vrstama stvorenih i prirodnih dobara

10. izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je podruCje odredeno prostornim
planom kao prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja planirana za sve
namjene, osim za stambenu

11. izdvojeni dio gradevinskog podru€ja naselja je odvojeni dio postojecega
gradevinskog podruc€ja istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i
funkcionalnih utjecaja, odreden prostornim planom

12. izgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno prostornim planom koje
je izgradeno

13.

14. komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodniji
i proCiS¢avanju otpadnih voda, odrzavanju CistoCe naselja, sakupljanju i obradi
komunalnog otpada, te uliCna rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematoriji i povrSine
javne namjene u naselju

15.

16. krajobraz je odredeno podrucje, videno ljudskim okom, cCija je narav rezultat
medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika

17. krajobrazne vrijednosti su svojstvenosti prirodnoga, kultiviranog ili kulturnog
krajobraza, koje odreduju njegovu prirodnu, kulturno-povijesnu i estetsku osobitost

18. lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u
prostoru koji se na temelju prostornog plana i posebnih propisa odreduju lokacijskom
dozvolom ili gradevinskom dozvolom

19. mansarda je potkrovlje Ciji nadozid iznad gornjeg ruba stropne konstrukcije nije visi od
1.2 m i €iji su prozori izvedeni na zabatnom zidu, odnosno kao kosi prozori ili vertikalni
u ravninama krovne plohe

20. namjena prostora, povrsSina, zemljiSta, odnosno gradevina je planirani sustav
koriStenja prostora, povrSina, zemljiSta, odnosno uporabe gradevina, odredena,
odnosno propisana prostornim planom

21. neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno prostornim planom
planirano za daljnji razvoj

22. neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja
odreden prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura

23. obuhvat prostornog plana je prostorna ili administrativno odredena cjelina za koju se
donosi ili je donesen prostorni plan

24. opremanje gradevinskog zemljiSta je osiguranje uvjeta za gradenje i prikljuCivanje
na komunalnu infrastrukturu kojim se omogucuje gradenje i uporaba zemljiSta u skladu
s namjenom odredenom u dokumentu prostornog uredenja

25. osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim
prilikama odredenim prostornim planom i prometna povrSina preko koje se osigurava
pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade
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26. osnovha namjena prostora/povrsina je planirano KkoriStenje prostora/povrSina
podredeno jednoj funkciji (naselje, poljoprivreda, Sume, promet, gospodarstvo, sport,
rekreacija i dr.) unutar koje se mogu planirati i druge namjene ili sadrzaji, koji isklju€ivo
proizlaze iz potrebe osnovne namjene

27.

28. posebni uvjeti su uvjeti za provedbu zahvata u prostoru koje u slu¢aju propisanom
posebnim propisom u svrhu provedbe tog propisa javnopravno tijelo utvrduje na nacin
propisan Zakonom, osim uvjeta priklju€enja, uvjeta koji se utvrduju u postupku procjene
utjecaja zahvata na okoli$, postupku ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoliS i u
postupku ocjene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu

29.

30. povrsina javne namjene je svaka povrsina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklistiCke staze, pjeSacke
staze i prolazi, trgovi, trznice, igralista, parkiraliSta, groblja, parkovne i zelene povrsine
u naselju, rekreacijske povrsine i sl.)

31. pretezita namjena je planirano koristenje prostora/povrSina za viSe razli€itih funkcija,
od kojih je jedna prevladavajuca

32.

33. prometna povrsina je povrSina javhe namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika
gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice

34.

35.

36. urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju obiljezja
izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja promjenom urbane mreze javnih povrsina,
namjene i oblikovanja gradevina, i/ili rasporeda, oblika i veli€ine gradevnih Cestica

37. urbana sanacija je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter
izgradenih podru€ja unutar i izvan granica gradevinskog podruc¢ja devastiranih
nezakonitim gradenjem i na drugi nacin

38. uredeno gradevinsko zemljiSte je dio gradevinskog podrucja koje je opremljeno za
gradenje u skladu s prostornim planom

39.
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40. zahvat u prostoru je svako gradenje gradevine, rekonstrukcija postoje¢e gradevine i
svako drugo privremeno ili trajno djelovanje ljudi u prostoru kojim se ureduje ili mijenja
stanje u prostoru

41. zahtjevi za izradu prostornog plana su prijedlozi, podaci, planske smijernice,
propisani dokumenti i drugi akti s kojima javnopravna tijela prema posebnom propisu
sudjeluju u izradi prostornog plana ili koji se prema tim propisima koriste u postupku

42. zelena infrastruktura su planski osmisljene zelene i vodne povrSine te druga
prostorna rjeSenja temeljena na prirodi koja se primjenjuju unutar gradova i opcina, a
kojima se pridonosi oCuvanju, poboljSanju i obnavljanju prirode, prirodnih funkcija i
procesa radi postizanja ekoloskih, gospodarskih i drustvenih koristi odrzivoga razvoja

43. zeleni krov je hortikulturno ureden krov gradevine zasaden odgovaraju¢om
vegetacijom.

B. Gradnja
1. elaborat iskoléenja gradevine je dokument kojim se iskazuje nacin iskolCenja
gradevine na terenu i nacin kojim su stabilizirane toCke planirane gradevine
. energetsko svojstvo zgrade je izraCunata ili izmjerena koliCina energije potrebna za
zadovoljavanje potreba za energijom prilikom karakteristiChe uporabe zgrade, a koja
medu ostalim uklju€uje energiju koja se koristi za grijanje, hladenje, ventilaciju,
pripremu tople vode i osvjetljenje
. gradiliSte je zemljiSte i/ili gradevina, ukljucivo i privremeno zauzete povrsine, na kojima
se izvodi gradenje ili radovi potrebni za primjenu odgovarajuce tehnologije gradenja i
zastitu
4. gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te strucni nadzor gradenja
5. gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstruktorski,
instalaterski, zavrsni te ugradnja gradevnih proizvoda, opreme ili postrojenja) kojima se
gradi nova gradevina, rekonstruira, odrzava ili uklanja postojeca gradevina
6. gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih
gradevnih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno
postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem
7. gradiliste je zemljiSte ili gradevina, ukljucivo i privremeno zauzete druge povrsine,
potrebno za izvedbu gradevinskih radova ili primjenu odgovarajuce tehnologije
gradenja i zastitu, na kojemu se gradi, rekonstruira, uklanja, odnosno izvode radovi
odrZzavanja gradevine
8. individualna stambena gradevina je zgrada s najviSe tri samostalne uporabne
stambene cjeline

N

w

10. iskoléenje gradevine je geodetski prijenos tlocrta vanjskog obrisa, odnosno osi
gradevine koja ¢e se graditi, na teren unutar gradevne Cestice, odnosno obuhvata
zahvata u prostoru koji izvodi ovlasteni inZenjer geodezije sukladno posebnom propisu
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11. odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
radi oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne
mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena

12. oprema su pojedinacni uredaji, strojevi, procesne instalacije i drugi proizvodi od kojih
se sastoji postrojenje ili su samostalno ugradeni u gradevinu radi tehnoloskog ili drugog
procesa kojemu je namijenjena gradevina

13. postojeéa gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili
drugog odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema zakonu s njom
izjednaCena

14. potvrda glavnog projekta je potvrda da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim
propisima i/ili posebnim uvjetima koju izdaje javnopravno tijelo u sluCajevima
propisanim posebnim zakonom na nacin propisan Zakonom

15. postrojenje je skup svrhovito povezane opreme za obavljanje tehnoloskog ili drugog
procesa kojemu je namijenjena gradevina

16. pripremni radovi su gradenje privremenih gradevina i izvedba drugih radova radi
organizacije i uredenje gradiliSta, te omogucavanja primjene odgovarajuce tehnologije
gradenja

17. rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima
se mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je
izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.),
odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na ru$evini postoje¢e gradevine u svrhu
njezine obnove

18. slozena gradevina je sklop viSse medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih
gradevina

19. viSestambena gradevina je zgrada s Cetiri ili viSe samostalne uporabne stambene
cjeline (stana)

20. ugradnja je izvedba gradevinskih i drugih radova kojim se povezuju gradevni
proizvodi, instalacije ili postrojenja tako da postaju sastavni dio gradevine i ne mogu se
bez uklanjanja ili bez utjecaja na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu odvojiti
od gradevine

21. uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili
njezina dijela s mjesta na kojem se nalazi, ukljucivo i gospodarenje zateCenim otpadom
u gradevini i na gradevnoj Cestici, te gradevnog materijala i gradevnog otpada nastalog
razgradnjom gradevine sukladno propisima koji ureduju gospodarenje otpadom, te
dovodenje gradevne Cestice, odnosno zemljiSta na kojemu se nalazila gradevina u
uredno stanje

22. ukupna korisna povrsina zgrade je ukupna neto podna povrSina zgrade koja
odgovara namjeni uporabe zgrade, a koja se racuna prema HRN EN ISO 9836:2011

23. upravno tijelo je upravni odjel, odnosno sluzba velikog grada, Grada Zagreba,
odnosno zupanije nadlezna za obavljanje upravnih poslova graditeljstva

24. uvjeti prikljuéenja su uvjeti za gradenje koje u sluaju propisanom posebnim
propisom u svrhu provedbe tog propisa javnopravno tijelo utvrduje na zakonski
propisan nacin, a kojim se uvjetima odreduje tehniCka mogucénost i tehnicki uvijeti
prikljuCenja gradevine za njezine potrebe na niskonaponsku elektricnu mrezu,
gradevine javne vodoopskrbe i odvodnje, odvodnju oborinskih voda, prometnu
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povrsinu, elektronicke komunikacijske gradevine, gradevine energetske infrastrukture ili
na drugu infrastrukturnu gradevinu

25. zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom
se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine

26. zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina
unutar sustava infrastrukturne gradevine

27. zgrada javne namjene je zgrada ili dio zgrade koju koristi tijelo javne vilasti za
obavljanje svojih poslova, zgrada ili dio zgrade za stanovanje zajednice te zgrada ili dio
zgrade koja nije stambena u kojoj boravi viSe ljudi ili u kojoj se pruza usluga vecem
broju ljudi.

1.4.2. UVJETI ZA ODREDIVANJE KORISTENJA POVRSINA ZA JAVNE | DRUGE
NAMJENE

Clanak 2.
(1) Uvjeti za odredivanje koristenja povrSina za javne i druge namjene u Generalnom
urbanistiCkom planu su:
- temeljna obiljezja prostora Jastrebarskog, ciljevi razvoja urbane kulture i razvoja
grada;
- valorizacija postojeCe prirodne i izgradene sredine;
- odrzivo koriStenje i kvaliteta prostora i okolisa te unaprjedivanje kvalitete Zivota;
- postojeci i planirani broj stanovnika;
- poticanje razvoja pojedinih gradskih prostornih cjelina;
- ravnhomijernije povecanje broja radnih mjesta na gradskom podrucju;
- racionalno koristenje infrastrukturnih sustava.

Clanak 3.
1.4.2. UVJETI ZA ODREDIVANJE KORISTENJA POVRSINA ZA JAVNE | DRUGE
NAMJENE

(1) Povrsine javnih i drugih namjena razgranicene su i oznacene bojom i planskim znakom
na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora +-KORISTENJEHNAMJIENA-
[ SKIH 1D

'3
». -
NGO \/
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1.4.2. UVJETI ZA ODREDIVANJE KORISTENJA POVRSINA ZA JAVNE | DRUGE

NAMJENE
(2) Daljnje razgrani€avanje unutar namjena iz stavka 1. ovoga ¢lanka moguce je izradom
urbanistiCkih planova uredenja.

Clanak 4.

1.2.2.1. Stambena namjena

(2) Pratec¢i sadrzaji iz prethodnoga stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a
njihova povrSina moze biti najviSe 30% ukupne GBP svih zgrada na gradevnoj Cestici.
Postojeci prateci sadrzaji veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez povecavanja.

(3) U predjelu stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici veli¢ine do 0.25 ha mogu
se graditi odgovarajuci sadrzaji javne namjene (predskolske ustanove, Skole, ustanove
zdravstvene zastite i socijalne skrbi, vjerske gradevine), trgovacki, usluzni i ugostiteljski
sadrzaji i pogoni ekoloski prihvatljive proizvodne ili usluzne djelatnosti, manje
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elektroenergetske i komunalne gradevine, Sportsko - rekreacijski sadrzaji i povrsine,
javne i zastitne zelene povrsSine te djecja igralista.

(4) Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju,
skladista, usluzne djelatnosti koje onecis¢uju okoli§ (servisi), odnosno sadrzaji koji
bukom, mirisom i intenzivnim prometom smetaju stanovanju i ugroZavaju zivot i rad
ljudi i/ili ugrozavaju vrijednosti postoje¢eg okolisa naselja. Postojeéi sadrzaji ovog tipa
mogu se zadrzati bez mogucnosti Sirenja, s tendencijom prenamjene u namjenu
primjerenu stanovanju.

Clanak 5.
1.2.2.2. MjeSovita namjena

(1) PovrSine mjeSovite namjene su povrSine na kojima su smjeStene postojece stambene,
stambeno-poslovne ili poslovne gradevine, dok planirane gradevine mogu biti pretezito
stambene ili preteZito poslovne, pri ¢emu su moguci poslovni sadrzaji (trgovacki,
usluzni i uredski) koji ne smetaju stanovanju.

1.2.2.2. MjeSovita namjena

(3) Sve nestambene namjene mogu se graditi na zasebnim gradevnim cCesticama veli€ine
do 0.25 ha. Za lociranje novih gradevina javne i drustvene namjene, te gradevina
gospodarske-turisticke namjene moze se odrediti i povrSina veéa od 0.25 ha.

1.2.2.2. MjeSovita namjena

(4) Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se graditi veci trgovacki centri koji svojim
opsegom premasuju potrebe stambenog susjedstva, gradevine za proizvodnju i obrt,
skladiSta i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom,
mirisom) smetaju stanovanju i ugrozavaju zivot i rad ljudi i/ili ugroZavaju vrijednosti
postojeéeg okoliSa naselja.

1.2.2.2. MjeSovita namjena

(5) Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu se zadrzati bez mogucnosti Sirenja, s
tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju. Na povrSinama mjesovite
namjene postoje€e garaze se ne mogu prenamijeniti.
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Clanak 6.

1.2.2.4. Javna i drustvena namjena

(2) U gradevinama javne i druStvene namjene mogu se graditi i prostori za sadrzaje koji
upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama (npr. stan
domara, lokali i uredi u funkciji osnovne namjene i sl.).

(3) lznimno, unutar povrSina javne i druStvene namjene, mogu se graditi smjestajni
kapaciteti i na zasebnim gradevnim Cesticama kao prateCi sadrzaji prethodno
izgradenoj gradevini upravne, zdravstvene ili vjerske namjene.

(4) Na povrSinama javne i drustvene namjene mogu se graditi manje elektroenergetske i
komunalne gradevine te javna parkiralita i garaze.

(5) Na povrSinama javne i drustvene namjene ne mogu se graditi stambene niti poslovne
gradevine. PostojeCi prostori stambene namjene mogu se zadrzati bez moguénosti
Sirenja, uz nastojanje da se postupno prenamjene u osnovnu namjenu prostora.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — K1, K2, KS1
1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — K1, K2 JuZna zona
1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — I1

v

- zdravstveno-turistiCke, turistiCko-ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu;
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- istraZivacki centri i Skole vezane uz gospodarske djelatnosti i druge sadrzaje koji
upotpunjuju osnovnu namjenu;

Clanak 8.

Clanak 9.

PERINOJBVORCA

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — Z1 - Perivoj dvorca Erdody

(1) Perivoj dvorca je prostor nekadasnjeg plemic¢kog imanja (graditeljskog sklopa dvorca
Erdédy), planski oblikovan, javni perivojno uredeni prostor namijenjen odmoru i
boravku gradana te unaprjedenju slike grada.

(2) Svi zahvati uredenja moraju biti uskladeni s konzervatorskim uvjetima, pri Cemu sve
povijesno vrijedne elemente povijesne kompozicije, opreme te uredenja staza i Setnica
treba oCuvati i obnoviti prema konzervatorskim nacelima i propisanim postupcima, a
nove elemente (staze, uredenje i obradu neposrednog okoliSa potoka Reka) treba
rijeSiti suvremenim izrazom u primjerenim materijalima (sipina, perivojni asfalt, drvene
obloge).

(3) Unutar perivoja je moguce uredenje djedjih igraliSta kao javnih neizgradenih prostora
planski oblikovanih i namijenjenih rekreaciji djece.

(4) Unutar perivoja je moguca izgradnja novih gradevina isklju€ivo u obliku manjih
funkcionalnih proSirenja (aneksa) povijesnih gospodarskih gradevina dvorca, prema
uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

e

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — Z1 - Perivojni trg Josipa Jurja Strossmayera

(5) Perivojni trg Josipa Jurja Strossmayera je javni neizgradeni prostor oblikovan planski
rasporedenom vegetacijom, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

(6) Funkcionalno oblikovanje perivojnog trga odreduju prirodne karakteristike prostora,
kontaktne namjene i potreba za formiranjem prepoznatljivog javnog prostora u
gradskom sredistu.
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(7) Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme uvjetovana je cjelovitom realizacijom planiranog
prostora perivojnog trga.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — Z5
Clanak 10.

(1) Zastitne pejsazne-zelene povrsine pretezito Cine prijelazne zone prema izvangradskom
podrucju.

(2) Uredenje i koriStenje ovih povrSina ponajprije je u funkciji zastite okolisa (zastita od
buke, zastita zraka i druge zastitne zone).

(3) Zastitne pejsazne-zelene povrsine mogu se koristiti kao vocnjaci i povrtnjaci.

(4) Unutar ovih povrSina ne mogu se graditi nove gradevine izuzev onih €ija se gradnja
dozvoljava po posebnim propisima te su u funkciji Cuvanja i odrzavanja prostora
(akumulacije, rezervoari, odasiljaci, antene, podzidi, kaptaze, kanali i sl.). lznimno se
mogu zadrzati postojeCe gradevine uz uvjete provedbe svih potrebnih mjera zastite
okolisa.

(5) Zastitna pejsazna povrsina uz sjeverozapadni rub glavnog gradskog groblja prema
stambenoj namjeni Sirine 10,0 m obvezno treba biti uredeno visokom i srednjom
vegetacijom (zivica i drvored) za zastitu od pogleda.

1.4.6. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Clanak 11.

(1) PovrSine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaiji, infrastrukturne gradevine na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te linijske, povrsinske i druge prometne gradevine.

(2) Na povrSinama predvidenim za gradnju komunalnih gradevina i uredaja te
infrastrukturnih gradevina na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama mogu se
graditi:

- trafostanice i elektroenergetski vodovi;

- plinske primopredajne i mjerno-redukcijske stanice, skladista plina, plinske
regulacijske, odorizacijske, razdjelne i blokadne stanice, ispostave za deZurne sluzbe,
te plinski vodovi;

- crpiliSta i spremnici voda te uredaji za kondicioniranje voda;

- uredaiji i postrojenja za odvodnju voda;

- gradevine za predobradu i obradu otpada;

- gradevine za druge komunalne i sli¢ne djelatnosti.

(3) Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine
mogu se graditi i uredivati:

- prometnice svih razina;

- javne gradske povrsine — ulice i trgovi;

- parkiralista i garaze;

- autobusne postaje i terminali;

- ZzeljezniCke pruge, gradevine i prateéi sadrzaji;

- biciklistiCke i pjeSacke staze;
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- benzinske postaje s prate¢im sadrzajima (usluge maloprodaje auto pribora, hrane i
pi¢a) bez mogucnosti gradnje trgovackih, hotelskih i drugih smjestajnih kapaciteta,
skladista i proizvodnih radiona, kao i drugi sadrzaji prema posebnim uvjetima
davatelja usluga infrastrukture.

(4) Koridorom posebnog rezima odredena je najmanja udaljenost od dalekovoda koja se
mora postivati prigodom gradnje gradevina, pri ¢emu kod postojeceg nadzemnog DV
110 kV gradevine moraju biti udaljene najmanje 10 m od osi dalekovoda. Postojeci
dalekovod je planiran za kabliranje na cijeloj trasi unutar obuhvata GUP-a.

(1)

Clanak 12.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — Gr - Groblje

(2) Postojece glavno gradsko groblje i groblije Cvetkovi¢ zadrzavaju se u prostoru s
moguénosScu Sirenja na planom predvidene povrSine. Ukoliko se proSiruju za viSe od
20% ukupne povrsine groblja, potrebno je izraditi UrbanistiCki plan uredenja.

Clanak 13.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — V1

3.2.2. Vode i more

(1) Vode i vodna dobra predstavljaju povrSine tekucih i stajacih voda koje se moraju
odrzavati i uredivati na nacin da se odrzi reZim i propisana kvaliteta voda.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — Z5 - zastitni koridor potoka Reka

(2) Planom je odreden zastitni koridor potoka Reka koji se treba u pravilu uredivati
otvorenog korita i prirodnog toka, a na osobito vrijednim podrucjima poput kontaktnog
prostora s perivojem dvorca Erdédy mora se pejsazno urediti. Na potoku i u njegovu
neposrednom okoliSu potrebno je oCuvati postojece biljne i zZivotinjske vrste.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — Z1 - Perivoj dvorca Erdody

(3) Jezero u perivoju dvorca Erdédy mora se uredivati u sklopu cjelovitog rjeSenja
perivojnog sklopa sukladno uvjetima nadlezne sluzbe zastite.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — Z5 - zastitni koridor potoka Reka

(4) Gradevinska parcela uz vodotok ne moze se osnovati na nacin koji bi onemoguéavao
uredenje korita i oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup
vodotoku. Podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvedba drugih radova kojima
bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili propusnu moé
vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje uz vodotok nije dozvoljeno.
Gradnja gradevina blize od 10 m od ruba korita potoka nije dozvoljena.

v v

1.2. RAZGRANICENJE NAMJENA POVRSINA

1.4.3. RAZGRANICENJE NAMJENA POVRSINA
Clanak 14.
(1) Detaljno razgraniCenje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice kojih se
kartografskim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se urbanistiCkim
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planom uredenja ili urbanistiCko-tehniCkim uvjetima za zahvat u prostoru temeljem
Odredbi za provedbu Generalnog urbanistiCkog plana. Pri razgrani€avanju prostora
granice se odreduju u Kkorist zaStite prostora i potreba ocCuvanja prometnih i
infrastrukturnih pojaseva te ne smiju biti na teret javnih povrsina.

(2) Gradevna Cestica za odredeni zahvat u prostoru moze se temeljem razgraniCenja
oblikovati od jedne ili viSe katastarskih Cestica uz uvjet da je veci dio gradevne Cestice
unutar osnovne namjene.

(3) Detaljnim razgraniCenjem pojedinih namjena povrsina ne moze se formirati gradevna
Cestica iza gradevne Cestice uz ulicu (drugi red gradnje).

1.4.4. UVJETI UREDENJA PROSTORA ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU |

ZAGREBACKU ZUPANIJU
Clanak 15.

(1) Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Zagrebacku Zupaniju - prometne,
energetske, vodne, proizvodne, Sportske, gradevine za gospodarenje otpadom,
nepokretna kulturna dobra, gradevine javne i druStvene namjene i gradevine posebne
namjene grade se, dograduju, nadograduju i rekonstruiraju u skladu s namjenom
prostora, posebnim propisima i uvjetima gradnje ovog Plana.

(2) Na podru€ju Grada Jastrebarsko (unutar obuhvata GUP-a) nalaze se sljedece
gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku:

1. Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
- cesta spoj Jastrebarskog i autoceste Zagreb — Karlovac (D310)
- drzavna cesta R. Slovenija — Krapina — Zagreb — Karlovac — Split (D1)
- obilaznica grada Jastrebarsko
2. Zeljeznicke gradevine s pripadajuéim gradevinama, postrojenjima i uredajima (osim
industrijskih kolosijeka) — Zeljeznic¢ka pruga za medunarodni promet: Koridor RH2
(Mediteranski koridor — bivsi ogranak V.b. paneuropskog koridora) DG — Botovo —
Koprivnica — Dugo Selo — Zagreb — Karlovac — Rijeka — Sapjane, oznaka Zeljeznicke
pruge M202 Zagreb Glavni kolodvor — Karlovac — Rijeka
3. Telekomunikacijske gradevine: radijski koridori, magistralni TK kabeli, TV pretvaradi,
elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema.
4. Zasti¢ena kulturna dobra
- povijesna cjelina grada Jastrebarskog,
- dvorac Erdédy,
- Napoleonova bolnica,
- samostan i crkva BlaZzene Djevice Marije,
- zupna crkva Sv. Nikole,
- kapela Sv. Duha.
5. Zasti¢ene prirodne vrijednosti
- spomenik parkovne arhitekture — park uz dvorac Erdédy.
(3) Na podrucju Grada Jastrebarsko (unutar obuhvata Generalnog urbanistiCkog plana)
nalaze se sljedece gradevine od vaznosti za Zagrebacku Zupaniju:
1. Cestovne gradevine s pripadajuc¢im gradevinama, uredajima i instalacijama:
- Zupanijske ceste ZC 3102 (Novaki Petrovinski (D1) - Draga Svetojanska - Hrastje
Plesivicko - D1) i ZC 3055 (A.G. Grada Samobora - D. Reka - D1)
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2. Postanske i telekomunikacijske gradevine s pripadaju¢im gradevinama, uredajima i
instalacijama:
- telekomunikacijske gradevine: radio relejna postaja Jastrebarsko
- mjesna telefonska centrala Jastrebarsko
- postanski uredi koji pripadaju sredisnjoj posti Zagreb
3. Energetske gradevine:
- dalekovod naponskog nivoa 110 kV
- rasklopna postrojenja
4. Vodne gradevine:
- gradevine za koriStenje voda: vodoopskrbni sustav Jastrebarsko
- gradevine za zastitu voda: sustav odvodnje otpadnih voda Jastrebarsko
5. Ostale gradevine:
- postojece ustanove uprave i pravosuda, obrazovanja, kulture i zdravstva
(4) Gradevine od vaznosti za Drzavu i ZagrebaCku Zupaniju mogu se smijestiti na
povrSinama stambene namjene, mjeSovite namjene, javne i druStvene namjene,
gospodarske namjene, Sportsko -rekreacijske namjene, na povrSinama infrastrukturnih
sustava, unutar vodnog dobra, te iznimno na zastitnim pejsaznim povrSinama.

v

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 16.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smijestiti na povr§inama gospodarske -
proizvodne namijene (l), gospodarske - poslovne namjene (K), gospodarske —
ugostiteljsko turisticke namjene (T) i mjeSovite namjene (M).

1.2.2.2. MjeSovita namjena

1.2.2.5. Poslovna i ugostiteljsko-turistiCka namjena

(2) Smjestaj, odabir djelatnosti i tehnologija mora biti uskladen s mjerama zastite okolisa i
drugim prostornim karakteristikama, s tim da je dopuStena gradnja gospodarskih
gradevina koje nisu energetski zahtjevne, prometno su primjerene te su zasnovane su
na suvremenim tehnologijama.

1.2.2.2. MjeSovita namjena

(3) Gospodarske gradevine koje se grade na povrSinama mjeSovite namjene ne smiju
smetati stanovanju $to podrazumijeva poslovanje bez intenzivnog transporta, stvaranja
prekomjerne buke zagadenja zraka te ispustanja stetnlh tvari i otpadnlh voda

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — I1

Clanak 17.
(1) U predjellma gospodarsko - pr0|zvodne namjene mogu se izgradivati samo gradevine
i svojim postojanjem i radom

ne ugrozavaju zivot u naselju.
(2) Gradevine se trebaju oblikovanjem i materijalima uklopiti u sliku grada i neposredni
ambijent.
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(3) Gradevine u ovim predjelima moraju biti udaljene najmanje 30.0 m od gradevnih
Cestica stambenih gradevina i gradevina javne namjene te odijeljene zelenim pojasom,
javnom prometnom povrsinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom i sli¢no.

(4) Gradevine se grade kao samostojece.

(5) Medusobna udaljenost gradevina mora biti veCa od visine viSe gradevine +2.0 m, a
najmanje 6.0 m.

(6) Udaljenost gradevina od granica gradevne Cestice mora biti najmanje 4.0 m.

(7) Udaljenost gradevinske crte od regulacijske crte mora biti najmanje 10 metara, iznimno
moze biti manja kod postojecih gradevina.

(8) Na jednoj gradevnoj Cestici moze biti viSe gradevina jedinstvene sadrzajne i oblikovne
strukture, pri ¢emu se medusobna udaljenost gradevina odreduje u skladu s
protupozarnim propisima.

(9) Gradevine mogu biti najveée etazne visine prizemlje + 2 kata i potkrovlje (P+2+Pk) ili
najvece visine do ruba gornje plohe krovnog vijenca od 11.0 m. Gradevine mogu imati
jednu ili viSe etaza podruma.

(10) Visine dijelova gradevina iznimno mogu biti i viSe od visina gradevina propisanih ovim
Odredbama, ukoliko to funkcija gradevina ili proizvodno-tehnoloski proces koji se u
njima obavlja iziskuje (npr. silosi, dimnjaci kotlovnica, krovne instalacije uredaja za
kondicioniranje zraka, krovni antenski prihvati, oprema i uredaji za proizvodnju energije
iz obnovljivih izvora) ukoliko je to u skladu s posebnim uvjetima propisanim od strane
javnopravnih tijela nadleznih za; civilno zrakoplovstvo, zastitu prirode, te zastitu i
ocCuvanje kulturnih dobara.

(11) Krov moze biti ravan, kosi (nagiba do 45°) ili drugog oblika pod uvjetom da se skladno
uklapa u okolis.

(12) Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0.4, a najmanje 20% od
ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina na prirodnom
terenu.

(13) Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevnoj Cestici.
Na Cestici se mora osigurati i parkiraliSte za osobna vozila zaposlenika i poslovnih
stranaka sukladno normativima ovog GUP-a.

(14) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama najvece
visine do 2.0 m. Donji dio ograde visine do 0.5 m moze biti pun dok preostali dio treba
biti providan. Ograda prema ulici mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana.
Preporuca se da bude ozelenjena gusto zasadenom zivicom s unutrasnje strane.

(15) lznimno kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojeéih sklopova gradevina unutar
postojeih gabarita mozZe se zadrzati postojeCe stanje izgradnje i uvjeta koriStenja
Cestice koji su razli€iti od uvjeta propisanih ovim GUP-om (odnose se na vecu visinu
gradevina, vecu izgradenost gradevne Cestice, manju udaljenost gradevne crte od
regulacijske crte, udaljenost zgrade od mede gradevne Cestice i uvjete za smjestaj
vozila).

R e e e
Clanak 18.
1.2.2.5.1. Poslovna namjena
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:
-za tihe i Ciste djelatnosti: prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne
trgovacke djelatnosti, maniji proizvodni pogoni kod kojih se ne javljaju buka, zagadenja
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zraka, vode i tla, skladiSta, ugostiteljsko-turisticke i zdravstveno-turisticke gradevine te
ugostiteljski sadrzaji odredenih kategorija s ogranicenim radnim vremenom,

-za bucne i potencijalno opasne djelatnosti: manji proizvodni pogoni, automehani€arske
i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije i slicno.

(2) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to
postoje tehnicki uvijeti.

(3) Buc€ne i potencijalno opasne djelatnosti u pravilu se lociraju na propisanoj udaljenosti
od stambenih gradevina odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji posebnih propisa
koji se odnose na zastitu od buke, te zastitu zraka, vode i tla.

(4) Na gradevnim Cesticama i u gradevinama gespeodarske poslovne namjene ne mogu se
graditi zgrade odnosno prostori iskljuivo stambene namjene. Postojeéi prostori
stambene namjene mogu se zadrzati uz nastojanje da se postupno prenamjene u
planiranu osnovnu namjenu prostora.

(5) Gradevine se trebaju oblikovanjem i materijalima uklopiti u sliku grada i neposredni
ambijent.

(6) Medusobna udaljenost gradevina mora biti veca od visine viSe gradevine +2.0 m, a
najmanje 6.0 m.

(7) Za slobodnostoje¢e gradevine udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice mora
biti najmanje pola visine gradevine (h/2), ali ne manja od 4.0 m.

(8) Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5.0 m pri gradnji u
neizgradenim dijelovima naselja, a u izgradenim dijelovima naselja moze biti manja
ovisno o lokalnim uvjetima. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu
moraju s gradevinom na koje su prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

(9) Udaljenost bucnih poslovnih prostora i gradevina od stambenih zgrada ne moze biti
manja od 40.0 m, a od stana vlasnika ne manja od 20.0 m.

(10) Na jednoj gradevnoj Cestici moze biti viSe gradevina jedinstvene sadrzajne i oblikovne
strukture, pri ¢emu se medusobna udaljenost gradevina odreduje u skladu s
protupozarnim propisima.

(11) Gradevine mogu biti najvece etazne visine prizemlje i 4 kata (P+4), s tim da visina do
ruba gornje plohe krovnog vijenca ne moze biti veéa od 18,5 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovu najnizem dijelu. U zoni
zastite Kulturno-povijesne urbanisticke cjeline Grada maksimalna visina (u smislu
etaznosti i visine vijenca) odreduje se sukladno konzervatorskoj podlozi te prema
uvjetima i uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela. Potkrovlje se moze urediti
kao poslovno osim kod gradevina koje imaju 4 kata. U sklopu gradevina moze se
graditi podrum i suteren.

(12) Visine dijelova gradevina mogu biti i viSe od visina gradevina propisanih ovim
Odredbama, ukoliko to funkcija gradevina ili tehnoloSki proces koji se u njima obavlja
iziskuje (npr. dimnjaci kotlovnica, krovne instalacije uredaja za kondicioniranje zraka,
krovni antenski prihvati, oprema i uredaji za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora i
sl.) ukoliko je to u skladu s posebnim uvjetima propisanim od strane javnopravnih tijela
nadleznih za civilno zrakoplovstvo, zastitu prirode, te zastitu i oCuvanje kulturnih
dobara.

(13) Krov moze biti ravan, kosi (nagiba do 45°) ili drugog oblika pod uvjetom da se skladno
uklapa u okolis.
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(14) Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0.4, a najmanje 20% od
ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrSina na prirodnom
terenu.

(15) Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevnoj Cestici.
Na Cestici se moraju rijeSiti sve potrebe za parkiranjem sukladno normativima ovog
GUP-a.

(16) Iznimno kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojecih gradevina unutar postojecih
gabarita moze se zadrzati postojeCe stanje izgradnje i uvjeta koristenja Cestice koji su
razliCiti od uvjeta propisanih ovim GUP-om (odnose se na vecu visinu gradevina, vecu
izgradenost gradevne Cestice, manju udaljenost gradevne crte od regulacijske crte,
udaljenost zgrade od mede gradevne Cestice i uvjete za smjestaj vozila).

w

3.3. GOSPODARSKA —UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA-(T)}

1.2.2.5.2. Ugostiteljsko-turisticka namjena
Clanak 19.

(1) Gespeodarska—— ugostiteljsko-turisticka namjena obuhvaca hotele te pratece
ugostiteljske i zabavne sadrzaje, garaze, parkiraliSta i sportsko-rekreacijske povrsine u
funkciji osnovne namjene. Prateci sadrzaji (manji Sportski, trgovacki i poslovni prostori)
mogu Ciniti do 30% ukupnog udjela prostora osnovne namjene. Gradevine turisticke
namjene moguce je graditi i unutar predjela stambene, mjeSovite | gospodarske—
poslovne namjene ako se to predvidi urbanistickim planom uredenja.

(2) Gradevine se trebaju oblikovanjem i materijalima uklopiti u sliku grada i neposredni
ambijent.

(3) Medusobna udaljenost gradevina mora biti veCa od visine viSe gradevine +2.0 m, a
najmanje 6.0 m.

(4) Za slobodnostoje¢e gradevine udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice mora
biti najmanje 4.0 m.

(5) Udaljenost gradevinske crte od regulacijske crte mora biti najmanje 5.0 metara,
iznimno moze biti manja kod postojecih gradevina i u sredistu naselja. Gradevine koje
se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koje su prislonjene
Ciniti arhitektonsku cjelinu.

(6) Gradevine mogu biti najveée etazne visine prizemlje i 4 kata (P+4), s tim da visina do
ruba gornje plohe krovnog vijenca ne moze biti veéa od 18,5 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovu najnizem dijelu. U zoni
zastite Kulturno-povijesne urbanisticke cjeline Grada maksimalna visina (u smislu
etaznosti i visine vijenca) odreduje se sukladno konzervatorskoj podlozi te prema
uvjetima i uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela. Visinu zgrade/zgrada treba
uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom izgradnjom. U sklopu gradevina moze se
graditi podrum i suteren.

(7) Krov moze biti ravan, kosi (nagiba do 45°) ili drugog oblika pod uvjetom da se skladno
uklapa u okolis.

(8) Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0.4, a najmanje 20% od
ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina na prirodnom
terenu.

(9) Na Cestici se moraju rijeSiti sve potrebe za parkiranjem sukladno normativima ovog
GUP-a.

44



Transformacija Generalnog urbanistiCkog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi
tekst — gdje se tekst nalazi u ePlanu
tekst - prebacen u ePlan
tekst- nije primjenjivo za ePlan

tekst - izmijenjen upisan u ePlanovi editor

(10) Iznimno kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojecih gradevina unutar postojecih
gabarita moze se zadrzati postojeCe stanje izgradnje i uvjeta koristenja Cestice koji su
razliCiti od uvjeta propisanih ovim GUP-om (odnose se na vecu visinu gradevina, vecu
izgradenost gradevne Cestice, manju udaljenost gradevne crte od regulacijske crte,
udaljenost zgrade od mede gradevne Cestice i uvjete za smjestaj vozila).

v -

4 UVJETH SMJIESTAJA-GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOST

Clanak 20.

1.2.2.4. Javna i drustvena namjena

(1) U Generalnom urbanistiCkom planu osigurani su prostorni uvjeti za smjestaj i razvoj
sustava drustvenih djelatnosti: predskolskih ustanova, osnovnih i srednjih Skola, visokih
uciliSta, znanstvenih institucija, gradevina kulture i Sporta, zdravstvenih i socijalnih
ustanova, uprave, vjerskih gradevina, te drugih gradevina javnog interesa.

(2) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smijestiti u zone javne i drustvene namjene,
stambene namjene, mjeSovite namjene, gospodarske namjene i Sportsko -rekreacijske

namjene.

.3.1. Pravila provedbe zahvata - D1 - upravna, D2 - socijalna, D3 - zdravstvena

.3.1. Pravila provedbe zahvata - D4 — vrti¢

.3.1. Pravila provedbe zahvata — D5- osnovna $kola

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — D5 — srednja Skola

(4) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta te uporabljeni
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i
krajolikom.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata - D1 - upravna, D2 - socijalna, D3 - zdravstvena

(5) Udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice mora biti najmanje 5.0 m.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata - D1 - upravna, D2 - socijalna, D3 - zdravstvena

(6) Medusobna udaljenost gradevina ne moZze biti manja od visine vece gradevine osim

kod interpolacija ili zamjene postojece gradevine. Medusobna udaljenost gradevina kad

ne graniCe sa zonom stambene namjene ne moze biti manja od 10.0 m od stambene ili

pomocéne gradevine.

1
1
1

v v

4.1. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE OBRAZOVNIH USTANOVA

1.2.2.4.1. Uvjeti smjestaja obrazovnih ustanova
Clanak 21.

(1) Prigodom odredivanja lokacija za predskolske ustanove te osnovne i srednje Skole
mora se osigurati dostupnost prilaza i prijevoza i najve¢a moguca sigurnost polaznika.
Pjesacki put djeteta, odnosno ucenika, od stanovanja do predskolske ustanove,
odnosno do Skole ne smije biti prekidan jakim prometnicama.

(2) Lokaciju gradevina treba planirati na kvalitethom terenu koji ¢e omogucavati $to dulji
boravak djece na otvorenome, uz koriStenje ozelenjenih i igraliStima organiziranih
povrSina s primjerenom mikroklimom (primjerena udaljenost od jakih prometnica,
proizvodnih pogona, vecih parkiraliSnih povrSina ili drugih zdravstveno nepovoljnih
gradevina).
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(3) Na lokacijama uz Skole, ako to dopusStaju prostorne mogucnosti, uredivat ¢e se i
otvoreni sportski tereni za rekreaciju stanovnika.

Clanak 22.

1.2.2.4.1. Uvjeti smjestaja obrazovnih ustanova

(1) PredSkolske ustanove (djeCje jaslice i vrtiCi) planiraju se tako da zadovolje potrebe
odredenog podru€ja, odnosno da se njihovim rasporedom stvore optimalna
gravitacijska podru¢ja temeljem posebnih zakona i standarda i tako omoguci
jednakomjerna dostupnost svim potencijalnim korisnicima. Gravitacijska udaljenost za
predskolske ustanove u pravilu iznosi 200-400 m, najvise do 1000 m.

1.2.2.4.1. Uvjeti smjestaja obrazovnih ustanova

(2) Potrebe za predSkolskim ustanovama odreduju se na temelju pretpostavljenog udjela
djece u ukupnom stanovnistvu od 8%, s tim da je obuhvat u predSkolskim ustanovama
75% te dobne skupine.

1.3.1 Pravilo provedbe zahvata — D4 - vrti¢

(3) PovrSina gradevne Cestice odreduje se tako da se, u pravilu, osigura 15-30 m?
gradevinskog zemljiSta po djetetu, uzimajuci u obzir lokalne uvjete. Odstupanja su
moguca u formiranim dijelovima naselja u kojima zbog postojeCe izgradenosti nije
mogucée zadovoljiti spomenuti normativ, s tim da povrSina Cestica ne moze biti manja
od 0.2 ha.

1.2.2.4.1. Uvjeti smjestaja obrazovnih ustanova

(4) Prostorni kapaciteti gradevine odreduju se optimalno za 10 odgojnih skupina, odnosno
200 djece, a maksimalni kapaciteti za 17-20 odgojnih skupina odnosno 340 - 400
djece.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — D4 - vrti¢

(5) Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine
gradevine (h/2), ali ne manja od 5.0 m. Ako se djedji vrti¢ gradi sjeverno od postojece
gradevine, njegova udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njene visine.
Ako se ispred vrtiCa gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu ne moze biti
manja od tri visine.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — D4 - vrti¢

(6) Gradevine mogu biti najvece etazne visine prizemlje i 2 kata, s mogu¢noséu gradnje
podruma i potkrovlja. Za dijelove gradevine Cija se visina ne moze mjeriti brojem etaza,
najveca dozvoljena visina zgrade do ruba gornje plohe krovnog vijenca je 16.5 metara.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — D4 - vrti¢

(7) Krov moze biti ravan, kosi (nagiba do 45°) ili drugog oblika pod uvjetom da se skladno
uklapa u okolis.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — D4 - vrtic¢

(8) Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0.25, iznimno 0.3 kod zamjene
postojeCe gradevine. Najmanje 25% ukupne povrSine gradevne Cestice treba biti
uredeno kao zelena povrsina na prirodnom terenu.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — D4 - vrtic¢

(9) Na gradevnoj cCestici se moraju rijesSiti sve potrebe za parkiranjem sukladno
normativima ovog GUP-a. Iznimno, ako to nije moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih
mjesta moze se predvidjeti na zasebnom parkiralistu ili na javno prometnoj povrsini.
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(10) Gradevna Cestica mora biti ogradena. Visina ograde moze biti do 2.0 m, pri ¢emu
donji dio ograde visine do 0.5 m moze biti pun dok preostali dio treba biti providan.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — D5 — osnovna Skola
Clanak 23.

(1) Prigodom gradnje, rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje osnovnih Skola primjenjuju
se, pored zakonskih odredbi, sljedeci normativi i standardi:

- broj djece Skolske dobi odreduje se s 10% planiranog broja stanovnika i obuhvatom
od 100% te dobne skupine

- veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 25-50 m? po uéeniku, ovisno
o lokalnim uvjetima;

- prostorni kapacitet gradevine odreduje se najviSe za 560 ucCenika u 16 - 20 razrednih
odjela ako se radi o jednoj smjeni $to se utvrduje kao standard koji se Zeli postici;

Na gradevnoj Cestici za gradnju osnovne Skole mora se osigurati povrSina za Skolsku
zgradu, za odmor i rekreaciju, vanjske sportske terene, uredene parkovne povrsine i dr.

(2) Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine
gradevine (h/2), ali ne manja od 5.0 m. Ako se osnovna Skola gradi sjeverno od
postojee gradevine, njena udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njene
visine. Ako se ispred Skole gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu ne moze
biti manja od tri visine.

(3) Gradevine mogu biti najvece etazne visine prizemlje i 2 kata, s mogu¢noséu gradnje
podruma i potkrovlja. Za dijelove gradevine Cija se visina ne moze mjeriti brojem etaza,
najveca dozvoljena visina zgrade do ruba gornje plohe krovnog vijenca je 16.5 metara.

(4) Krov moze biti ravan, kosi (nagiba do 45°) ili drugog oblika pod uvjetom da se skladno
uklapa u okolis.

(5) Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0.25, iznimno 0.3 kod zamjene
postojeCe gradevine. Najmanje 25% od ukupne povrSine gradevne Cestice treba biti
uredeno kao zelena povrsina na prirodnom terenu.

(6) Na gradevnoj Cestici se moraju rijesSiti sve potrebe za parkiranjem sukladno
normativima ovog GUP-a. Iznimno, ako to nije moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih
mjesta moZe se predvidjeti na zasebnom parkiraliStu ili na javno prometnoj povrsini.

(7) Gradevna Cestica treba biti ogradena. Visina ograde moze biti do 2.0 m, pri ¢emu doniji
dio ograde visine do 0.5 m moZe biti pun dok preostali dio treba biti providan.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — D5 - srednja Skola
Clanak 24.

(1) Postojeéi srednjoskolski centar zadovoljava sada$nje i buduce potrebe za
srednjoSkolskim obrazovanjem. Prigodom gradnje, rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje srednjih Skola primjenjuju se sljede¢i normativi:

- prostorni kapacitet srednjoskolske gradevine odreduje se za najvise 32 razredna
odjela, odnosno do 800 ucenika u Skoli;

- optimalni kapacitet srednjoskolske gradevine je od 16 do 20 razrednih odjela,
odnosno 400 - 500 ucenika;

- broj uCionica odreduje se tako da se jedna ucionica planira na 28 ucenika;
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- veliina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 20-40 m2 po uceniku,
ovisno o lokalnim uvjetima.

Osnovni standard Skolskog prostora, u pravilu, treba osigurati rad Skole u jednoj

smjeni, a iznimno, do stvaranja potrebnih uvjeta, u dvije smjene.

(2) Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine
gradevine (h/2), ali ne manja od 5.0 m. Ako se srednja Skola gradi sjeverno od
postojeCe gradevine, njena udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njene
visine. Ako se ispred Skole gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu ne moze
biti manja od tri visine.

(3) Gradevine mogu biti najvece etazne visine prizemlje i 2 kata, s moguénoséu gradnje
podruma i potkrovlja. Za dijelove gradevine Cija se visina ne moze mijeriti brojem etaza
najveca dozvoljena visina zgrade do ruba gornje plohe krovnog vijenca je 16.5 metara.

(4) Krov moze biti ravan, kosi (nagiba do 45°) ili drugog oblika pod uvjetom da se skladno
uklapa u okolis.

(5) Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0.4. Najmanje 20% od ukupne
povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina na prirodnom terenu.

(6) Na gradevnoj Cestici se moraju rijesSiti sve potrebe za parkiranjem sukladno
normativima ovog GUP-a. Iznimno, ako to nije moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih
mjesta moZze se predvidjeti na zasebnom parkiraliStu ili na javno prometnoj povrsini.

(7) Ukoliko se izvodi ograda, njena visina moze biti do 2.0 m, pri ¢emu donji dio ograde
visine do 0.5 m moze biti pun dok preostali dio treba biti providan.

v

4.2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA ZA KULTURU
1.2.2.4. Javna i drustvena namjena

Clanak 25.

(1) Vrste i povrSine za sadrzaje kulturne namjene koji nedostaju moguce je realizirati u
obliku jedinstvenih gradevina na povrSinama javne namjene ili kao sustav kulturnih
sadrZaja na razliCitim lokacijama, povoljnima u odnosu na potrebe, smjeStenima u
zonama stambene i mjeSovite namjene.

(2) Gradnja spomenika, spomen obiljezja i sl. moguca je i unutar svih planiranih namjena,
uz uvjet formiranja kvalitethog mikroprostornog ambijenta.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata - R2

(3) Keod—zatvorenih—Sportsko-rekreacijskih—sadrzaja(R1) najveci koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice iznosi 0.4, a najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice
treba biti uredeno kao zelena povrsina na prirodnom terenu. Visina gradevine ovisiti e
o njenim oblikovnim i funkcionalnim obiljezjima.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata - R2

(4) Na Ccestici zatvorenih Sportsko-rekreacijskih sadrzaja moguce je graditi pratece
sadrzaje kao Sto su usluzne djelatnosti (frizer, kozmeticki salon i sl.), trgovine
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proizvodima sukladne namjene (Sportska oprema i prehrana), ugostiteljski i zabavni
sadrzaiji, ali u postotku ne ve¢em od 25% GBP.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata - R2

(5) Na gradevnoj Cestici se moraju rijesiti sve potrebe za parkiranjem ovisno o udjelu
pojedine namjene, te normativima ovog GUP-a za svaku pojedinu hamjenu.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — R3

(6) Kod otvorenih Sportskih igraliSta (R2) moguca je gradnja gradevina koje upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji), ukupnoga
GBP-a do 10% povrsSine cjelovite uredene Sportsko-rekreacijske povrsine gradevne
Cestice. Gradevine mogu biti najvece etazne visine prizemlje i 1 kat, s mogu¢noSc¢u
gradnje podruma.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata - R2

(7) Pomocne gradevine mogu biti prizemne, a izgradnja potkrovlja nije dozvoljena.
Maksimalna visina pomo¢ne gradevine iznosi 4.0 m od kote kona¢no uredenog terena
do visine vijenca ili ruba ravnog krova. Kod ravnog krova mogu¢ je nadozid do najvece
visine od 0.5 m od gornje krovne plohe ravnog krova.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata - R2

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — R3

(8) Potrebe za parkiranjem sukladno normativima ovog GUP-a mogu se rijeSiti na
gradevnoj Cestici ili na javnom parkiraliStu u neposrednoj blizini.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata - R2

(9) Ukoliko se izvodi ograda, njena visina moze biti do 3.0 m, osim kod stadiona gdje moze
biti i ve¢a sukladno posebnim propisima. Donji dio ograde visine do 0.5 m moZze biti
pun dok preostali dio treba biti providan.

1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — R3

(10) Oko Sportskih igralista moguca je izvedba zastitnih ograda visine do 10.0 m. Otvorena
igraliSta mogu se sezonski natkriti.

v

4.4. UVJETI SMJESTAJA ZDRAVSTVENIH | SOCIJALNIH USTANOVA

Clanak 27.

(1) Postojece gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb prosirivat e se i adaptirati u skladu s
prostornim moguénostima, a gradnja novih odredit ¢e se prema potrebama, u skladu s
posebnim standardima i na lokacijama uskladenima s planom koriStenja i namjene
prostora te uvjetima gradnje gradevina drustvenih djelatnosti ovoga GUP-a.

(2) Lokacija na kojoj ¢e se graditi zdravstvena odnosno socijalna ustanova mora biti
odabrana tako da pruza siguran pristup i kretanje, osobito osobama s invaliditetom.

v

4.5. UVJETI SMJESTAJA VJERSKIH GRADEVINA

Clanak 28.
1.3.1. Pravilo provedbe zahvata — D8 - vjerska
(1) Postojece vjerske gradevine mogu se rekonstruirati i dogradivati u skladu s prostornim
mogucnostima, pri ¢emu se gradevni zahvati na gradevinama koje su zasti¢ene kao
kulturno dobro provode sukladno uvjetima nadlezne sluzbe zastite.
1.2.2.4.5. Vjerske gradevine
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(2) Nove vjerske gradevine grade se prema potrebama i na lokacijama u skladu s
koriStenjem i namjenom prostora u predjelima stambene, mjeSovite i druStvene
namjene.

(3) Manje kapelice, krizevi i sl. mogu se graditi i na trgovima, grobljima, javnim perivojnim
povrSinama i zastitnim pejsaznim povrSinama predvidenim planom koriStenja i namjene
prostora.

v LV

4.6. UVJETI SMJESTAJA DRUGIH SADRZAJA JAVNOG INTERESA

1.4.5. UVJETI SMJESTAJA DRUGIH SADRZAJA JAVNOG INTERESA
Clanak 29.

(1) Drugi sadrzaji javnog interesa kao $to su znanstvene institucije, uprava i pravosude,
udruge gradana, predstavniStva, politicke stranke i druge organizacije, planiraju se
prema potrebama i u skladu s posebnim standardima na lokacijama uskladenima s
planom koristenja i namjene prostora.

v

5. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
5.1. VRSTE STAMBENIH GRADEVINA | UVJETI NJIHOVE GRADNJE

Clanak 30.
1.2.2.3. Vrste stambenih gradevina i uvjeti njihove gradnje
(1) Stambene se gradevine mogu graditi na povrSinama stambene i mjeSovite namjene, a
na povrsinama drugih namjena stanovanje moze biti zastupljeno iznimno, kao prateci
sadrzaj.

1.2.2.3. Vrste stambenih gradevina i uvjeti njihove gradnje

(2) Stambene se gradevine mogu graditi kao individualne i viSestambene. Kartografskim

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2
(3) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna obiteljska stambena gradevina ili

obiteljska stambeno-poslovna gradevina. U sklopu gradevine ili uz gradevinu mogu se
na istoj gradevnoj Cestici graditi pomocni, gospodarski i manji poslovni sadrzaji ili
gradevine koje sa stambenom gradevinom Ccine funkcionalnu cjelinu. Pomocnim
gradevinama se smatraju garaze, drvarnice, spremista, staklenici, nadstreSnice i sl.
Gospodarskim gradevinama se smatraju Supe, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih
strojeva, proizvoda i sl. Manjim poslovnim gradevinama i prostorima koji se mogu
uredivati na gradevnim Cesticama stambene namjene smatraju se tihe i Ciste djelatnosti
(krojaCke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite i sliCne
robe, ugostiteljski sadrzaji i ostale djelatnosti kod kojih se ne stvara buka vec¢a od 45
dB).

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi i viSe gradevina drugih namjena osim
obiteljskih stambenih i obiteljskih stambeno-poslovnih gradevina (viSestambene,
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gospodarske, javne, drustvene, Sportske, ugostiteljsko turistiCke i dr.) ako su povezane
u jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(5) Za obavljanje pojedinih djelatnosti mogu se izvoditi prenamjene ranije izgradenih
prostora.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(6) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se postavljaju u pravilu uz uliéni
gradevni pravac, a pomoc¢ne, gospodarske i dvorisne poslovne gradevine u dubini
Cestice iza tih gradevina.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1

(

1
1
1
1

.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2
7) Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice, te tradicijska organizacija Cestice ili organizacija djelatnosti u
poslovnoj gradevini ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku.
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2
(8) Stambene gradevine se mogu graditi samo na prostoru koji je odgovarajuce
komunalno opremljen, na nacin da je osiguran neposredan pristup na javnhu prometnu
povrsinu Sirine najmanje 3.0 m (iznimno 2.5 m za jednu voznu traku ili za odvojke krace
od 100 m), priklju¢ak na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu, te priklju¢ak na sustav
odvodnje.
.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2
.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1
.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2
(9) Iznimno, individualne stambene gradevine mogu se graditi s rjeSenjem opskrbe vodom
prema mjesnim prilikama te odvodnjom voda u vodonepropusnu sabirnu jamu, ostalo
prema prethodnom stavku.
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2
(10) Omogucava se rekonstrukcija i zamjenska gradnja na mjestu postojecih gradevina
koje nemaju neposredan pristup s ulice ili pristupnog puta, prema odgovaraju¢im
uvjetima gradnje na izgradenim gradevnim Cesticama.

1
1
1
1
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v

52 NAGIN-GRADNJEINDIVIDUALNIH-STAMBENIH-GRADEVINA

Clanak 31.
1.2.2.3. Vrste stambenih gradevina i uvjeti njihove gradnje
(1) Individualne stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece, poluugradene i
ugradene.

Clanak 32.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(1) Gradevna cCestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguc¢ava njeno racionalno
koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

1.2.2.3.1. Veligina i izgradenost gradevne &estice za SLOBODNOSTOJECE individualne
stambene gradevine

1.2.2.3.3. Veli€ina i izgradenost gradevne Cestice za POLUUGRADENE individualne
stambene gradevine

1.2.2.3.5. Veli€ina i izgradenost gradevne Cestice za UGRADENE individualne stambene
gradevine

(2) Minimalne veli€ine gradevinskih Cestica individualnih stambenih gradevina odreduju se,
pri navedenim nadzemnim etaznostima, za:
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- visine prizemlje | 14'm 22 m 300m2 |17 % 30 %
potkrovlje
- jednokatne i dvokatne 16 m 25m 400 m? 17 % 30 %
b) za poluugradene gradevine:
- Visine prizemlie i, 22'm 260m2 |19 % 40 %
potkrovlje
- jednokatne i dvokatne 14 m 25m 350 m? 19 % 40 %
c) za ugradene gradevine:
- visine prizemlje i 8m 25 200m? |50 % 50 %
potkrovlje
- jednokatne i dvokatne 6m 25 150 m? 50 % 50 %
- visine prizemlje i
potkrovlje, 11 m 25 275 m? 50 % 50 %
za krajnju u nizu
- jednokatne i dvokatne, 9 o o
2a krajnju U nizu 9m 25 225 m 50 % 50 %

(3) Iznimno od stavka (2) ovoga ¢lanka, kod rekonstrukcije, zamjene postojeée gradevine,
interpolacije i gradnje nove gradevine na ve¢ formiranim gradevnim Cesticama u

dovrSenom dijelu naselja - urbano zaokruzenim ejelinama—{vidljivo—hra—kartografskom
prikazu—4-C.—Oblici—koriStenja—prostora), nova se slobodnostoje¢a gradevina moze

graditi i na gradevnoj Cestici manjoj od propisane, ali smanjenoj za najvise 20% od
propisane veli€ine, pod uvjetom da je veliCina te gradevine i njen smjestaj na gradevnoj
Cestici u skladu sa svim odredbama koje se odnose na bruto izgradenost, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

(4) Iznimno od stavka (2) ovoga ¢lanka, kod rekonstrukcije, zamjene postojeée gradevine,
interpolacije i gradnje nove gradevine na ve¢ formiranim gradevnim Cesticama u

dovrSenom dijelu naselja - urbano zaokruzenim cjelinama {vidljivo—ra—kartografskom
prikazu—4-C—-Oblici-koristenja-prostora), nova se poluugradena gradevina moze graditi i

na gradevnoj Cestici manje veli¢ine od propisane, ali ne manjoj od 150 m?, a S$irina
parcele ne moze biti manja od 9,0 m, pod uvjetom da je veliCina te gradevine i njen
smjestaj na gradevnoj Cestici u skladu sa svim odredbama koje se odnose na bruto
izgradenost, te minimalne udaljenosti od javhe prometne povrSine, susjedne mede i
drugih gradevina.

(5) Planom uzeg podru¢ja mogu se propisati i drugaciji urbanisticko-tehniCki uvjeti u
pogledu veli€ine gradevne Cestice, koeficijenta izgradenosti, interpolacije i
rekonstrukcije gradevina ovisno o gustoci i postojecoj tipologiji izgradnje.

(6) Kod izgradnje gradevina na parcelama veéim od minimalnih odredenim ovim Planom,
dozvoljeno je povecanje bruto izgradenosti parcela za 10 % u odnosu na bruto
izgradenosti iz st. 2 ovog Clanka, a kod izgradnje stambeno-poslovnih i poslovnih
prostora i gradevina za 20%.

(7) Za izgradnju individualnih stambenih gradevina gradevinske parcele povrsine vece od
1500 m2 mogu se oblikovati samo izvan srediSnjeg dijela grada, oznaenog na

kartografskom prikazu 4-D-—Naéin-gradnfe-stambenih-gradevina-
Clanak 33.
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1.2.2.3.1. Veligina i izgradenost gradevne &estice za SLOBODNOSTOJECE individualne
stambene gradevine

1.2.2.3.3. VeliCina i izgradenost gradevne Cestice za POLUUGRADENE individualne
stambene gradevine

1.2.2.3.5. Veli€ina i izgradenost gradevne Cestice za UGRADENE individualne stambene
gradevine

(1) U pretezno izgradenom podru¢ju mogucée je odrediti predjele u kojima povrsine
gradevnih Cestica odredenih u prethodnom cClanku mogu biti i manje s vec¢om bruto
izgradenoScu gradevnih Cestica, ovisno o postojecoj tipologiji izgradnje u tim
predjelima.

(2) Unutar ovog podruc¢ja maksimalna bruto izgradenost parcele moze biti najvise 80%
ukoliko se radi o intervenciji na postojecoj izgradnji na gradevnoj Cestici takve
izgradenosti. Uz ove uvjete potrebno je osigurati udio zelenih povrSina na gradevnoj
Cestici od najmanje 20% te osigurati potreban broj PM/GM na odgovarajuéi nacin
(garaze ili zakup javnih PM na parceli u blizini gradevine).

1.2.2.3.2. Smjestaj individualne stambene gradevine na gradevnoj Cestici za

SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE
Clanak 34.

(1) Gradevine koje se izgraduju kao slobodnostoje¢e ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3.0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.
Otvorima se ne smatraju ostakljenja neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60x60 cm,
dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori najveéeg promjera odnosno stranice
15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti
vizualni kontakt.

(2) Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice moze biti i manja u slucaju da
smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava postizanje minimalnog
propisanog razmaka izmedu gradevina od 4.0 m.

(3) Iznimno, gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na€in mogu se pribliziti granici
susjednih gradevnih Cestica na udaljenost ne manju od 1.0 m, ako Sirine gradevnih
Cestica nisu veée od minimalnih.

(4) Udaljenost ostalih dijelova gradevine (balkoni, terase i otvorena stubista) od granica
gradevne Cestice ne moze biti manja od 3.0 m.

(5) Udaljenost gradevine od regulacijske crte ne moze biti manja od 5.0 m pri gradnji u
neizgradenim dijelovima naselja, a u izgradenim dijelovima naselja moze biti i manja
ovisno o lokalnim uvjetima.

(6) Na dijelu gradevine koiji je izgraden na udaljenosti manjoj od 3.0 m od granice susjedne
parcele mogu se izvoditi krovni lezeci prozori ukoliko je nagib krova prema susjednom
zemljistu, a nije veéi od 45° i ako je donji rub takvog prozora najmanje 180 cm iznad
razine gotovog poda potkrovne prostorije.

Clanak 35.

1.2.2.3.4. Smjestaj individualne stambene gradevine na gradevnoj Cestici za
POLUUGRADENE GRABDEVINE
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(2) Na slobodnoj strani gradevina mora biti udaljena minimalno 3.0 m od susjedne
gradevne Cestice, ako na tu stranu ima orijentirane otvore. Otvorima se ne smatraju
ostakljenja neprozirnim staklom najvece veliCine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene
opeke, ventilacijski otvori najveCeg promjera odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

(3) Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice iznimno moze biti i manja u slu¢aju
da smjesStaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omoguéava postizanje
propisanog razmaka izmedu gradevina od 4.0 m.

(4) l1znimno, gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin mogu se pribliziti granici
susjednih gradevnih Cestica na udaljenost ne manju od 1.0 m ako Sirine gradevinskih
parcela nisu vece od minimalnih i ako se gradevina ugraduje uz jugoistoCnu, juznu
odnosno jugozapadnu granicu svoje gradevne Cestice.

(5) Udaljenost ostalih dijelova gradevine (balkoni, terase i otvorena stubista) od granica
gradevne Cestice ne moze biti manja od 3.0 m.

(6) Udaljenost gradevine od regulacijske crte ne moze biti manja od 5.0 m pri gradnji u
neizgradenim dijelovima naselja, a u izgradenim dijelovima naselja moze biti i manja
ovisno o lokalnim uvjetima.

(7) Na dijelu gradevine koiji je izgraden na udaljenosti manjoj od 3.0 m od granice susjedne
gradevne Cestice mogu se izvoditi krovni lezeci prozori ukoliko je nagib krova prema
susjednom zemljiStu, a nije veci od 45° i ako je donji rub takvog prozora najmanje 180
cm iznad razine gotovog poda potkrovne prostorije.

(8) Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni.

Clanak 36.
1.2.2.3.6. Smjestaj individualne stambene gradevine na gradevnoj Cestici za UGRADENE
GRADEVINE
(1) Gradevine koje se izgraduju kao ugradene dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine.
(2) Za zadnju gradevinu u nizu vrijede isti uvjeti kao za poluugradene gradevine.
(3) Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni.
Clanak 37.
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2
(1) Uz stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi i pomoc¢ne gradevine
koje sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine s prostorima za rad, spremista, te
garaze tako da su:
- prislonjene uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj €estici na poluugradeni nacin,
- odvojene od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici,
- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog
materijala.
(2) PovrSina gradevne Cestice pod pomoc¢nom gradevinom uraCunava se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.
Clanak 38.
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2
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1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(1) Pomocne gradevine mogu se izgraditi jednim svojim dijelom i na granici sa susjednom
parcelom, uz uvjet:
- da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- da se odvod krovne vode i snijega s pomo¢éne gradevine rijeSi na pripadajucu parcelu.

(2) Pomoc¢ne i gospodarske gradevine u dvoristu iza stambene gradevine mogu se kod
slobodnostojeéeg ili poluugradenog nacina izgradnje (odnosno kad su dogradene uz
stambenu zgradu) jednim svojim zidom pribliZiti granici susjedne Cestice na udaljenost
od 0.5 m pod uvjetom da na tu stranu nemaju odvod krovne vode, odnosno 1.0 m ako
je nagib krova prema medi s tim da krovna streha nije veca od 70 cm mjereno
horizontalno i da je osigurana propisana medusobna udaljenost od gradevina na
susjednoj parceli. Od ostalih meda gradevine moraju biti udaljene najmanje 3.0 m, a od
uli¢ne ograde 5.0 m.

Clanak 39.

1.2.2.3.2. Smjestaj individualne stambene gradevine na gradevnoj Ccestici za
SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE

1.2.2.3.4. Smjestaj individualne stambene gradevine na gradevnoj Ccestici za
POLUUGRADENE GRADEVINE

(1) Najmanja udaljenost regulacijske crte od ruba kolnika mora biti takva da omogucuje
izgradnju barem jednostranog nogostupa/plo¢nika minimalne Sirine 1.5 m.

(2) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske crte mora iznositi:

- za pomocne gradevine na parceli 5.0 — 10.0 m;

- za sve ostale gradevine 5.0 m, odnosno 3.0 m ako se radi o gradnji u izgradenom
dijelu naselja, i iznimno manje ako se radi o rekonstrukciji, ali ne izvan gradevinske
crte vec izgradenih gradevina.

(3) Ukoliko je gradevina smjeStena na parceli popre¢nog nagiba u odnosu na prometnicu
veceg od 8%, ili ako je gradevinska parcela s te strane smjeStena uz slijepu
prometnicu, udaljenost moze biti i manja ali ne manja od 2.0 m, a iznimno i manje ako
se radi o rekonstrukciji ali ne izvan gradevinske crte vec¢ izgradenih gradevina.

(4) I1znimno od st. 2. ovog €lanka izgradnja garaze moze se dozvoliti na regulacijskoj crti
ako gradevinska Cestica ima nagib veéi od 10%, a ne postoji mogucnost njene
izgradnje u dubini, ali pod uvjetom da je prometnica na dijelu gdje se garaza gradi
pregledna i da koriStenjem garazZe ne bude ugrozen javni promet.

Clanak 40.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(1) Gradevinska Cestica individualne stambene izgradnje ne moZe se osnivati na nacin koji
bi onemogucavao uredenje korita i oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni
protok vode ili pristup vodotoku osima ako se izvede otvoreni ili zatvoreni kanal preko ili
ispod povrsine parcele u skladu s uvjetima nadleznog vodnogospodarskog tijela.
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(2) Uvjete formiranja gradevinskih Cestica uz vodotoke odreduje nadlezno
vodnogospodarsko tijelo.

Clanak 41.

1.2.2.3.2.. Smjestaj individualne stambene gradevine na gradevnoj Ccestici za
SLOBODNOSTOJECE GRABEVINE

(1) Medusobna udaljenost gradevina gradenih na slobodnostoje¢i nafin na susjednim
gradevnim Cesticama ne moze biti manja od 6.0 m.

(2) Iznimno, kad se radi o interpolaciji i rekonstrukciji, razmak gradevina moze biti maniji od
propisanog u stavku 1. ovog ¢lanka, ali ne manji od 4.0 m pod uvjetom da se radi o
izgradnji gradevine od vatrootpornog materijala.

(3) Iznimno, kad se radi o zamjeni postojeCe gradevine novom, moze se zadrzati i
postojeca udaljenost izmedu gradevina iako je manja od one propisane prethodnim
stavcima, pod uvjetom da je tehniCkom dokumentacijom dokazano da konstrukcija
gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih nepogoda, te da
u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine necCe u ve¢em opsegu ugroziti
zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim gradevinama.

.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(4) Udaljenost pomocne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj parceli ne
moze biti manja od 4.0 m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.

1
1
1
1

Clanak 42.

1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

1) Individualne stambene gradevine mogu biti najveée visine prizemlje + 2 kata i
potkrovlje (P+2+PK) ili najvece visine vijenca 11.0 m od konacno zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu.

(2) Potkrovlje (mansarda) uredeno za stanovanje i poslovnu namjenu kojem je visina
nadozida vec¢a od 1.2 m od gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata smatra se
etazom.

(3) U sklopu gradevina moze se graditi podrum i suteren.

(3) Gospodarske pomoéne gradevine mogu biti najveCe etaznosti prizemlje i potkrovlje
(P+Pk), visine do 5.0 m od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu.

(4) Visina poslovne gradevine koja se gradi na istoj parceli sa stambenom gradevinom ne
smije biti viSa od visine stambene gradevine.

Clanak 43.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.
1.3.
1.3.
1.3.
(
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1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(1) Krovista se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno
uklope u okoli§. Kosa krovista mogu se izvoditi s nagibom do 45°.

(2) Kad se najviSa etaza gradi kao uredeno potkrovlje, u tom slu€aju dio krova moze imati
strmiji nagib od 45°, ali ne u povrsini vec¢oj od 35% ukupne povrSine krova (krovne
kucice pod dvostreSnim krovicem, potez krovnih prozora u ravnini procelja pod jednom
krovhom plohom i sl.). Na pojedinim dijelovima krovista nagib moZze biti strmiji od 45° i
u slu¢ajevima rekonstrukcije postojecih mansardi.

(3) Na uliénoj strani krovista moraju imati rijeSen odvod krovne vode u sustav odvodnje
oborinskih voda.

(4) Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u
sluCajevima kada ukupna izgradena povrSina ne prelazi maksimalnu bruto razvijenu
povrSinu gradevine, ukoliko se prenamjena moze izvesti u postojecim gabaritima.

(5) Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi mogu se preurediti
u kosa, pri Cemu se rekonstrukcija mora izvesti uz posStivanje autorstva i stilskih
obiljezja gradevine, a u skladu s uvjetima za izgradnju i regulacijskim uvjetima (visina
nadozida, nagib krova, sljeme).

Clanak 44.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(1) Na zidovima paralelnim s granicom susjedne gradevinske Cestice udaljenost vanjskog
ruba balkona od mede moze biti najmanje 3.0 m.

(2) Balkoni se mogu graditi na gradevinama smjeStenim na gradevnim Cesticama na
kojima ne postoji predvrt samo u ulicama Cija je Sirina najmanje 8.0 m. Donji rub
balkona mora biti najmanje 3.5 m iznad nogostupa, a mozZe biti izboCen preko
gradevne crte najvise 120 cm.

(3) Prohodni ravni krovovi (terase) koji se grade blize od 3.0 m od mede susjedne
gradevne Cestice moraju imati neprovidnu ogradu visine 1.8 m prema toj gradevnoj
Cestici.

(4) Krov protiv vremenskih nepogoda nad ulazom u zgradu kao i nadstreSnica od platna
kod lokala moraju imati vlastitu nosivu konstrukciju koja je iznad razine nogostupa
najmanje 2.5 m, a njena Sirina ne smije biti ve¢a od Sirine nogostupa.

(5) Ulazne stube u lokale mogu biti izvan gradevinske i regulacijske crte u nogostupu
samo iznimno kod postojecih gradevina, i to najviSe 50 cm ako je od stube ostala
slobodna Sirina nogostupa najmanje 150 cm.

Clanak 45.
1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
1. Pravila provedbe zahvata — M4-2
1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.
1.3.
1.3.
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2
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(1) Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje procelja i kroviSta te uporabljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao
cjelinom i krajolikom.

(2) Procelja se u pravilu izvode od Zbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena, kulira ili
fasadne opeke. Treba izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova krovista.

(3) Gradevine koje se izgraduju kao poluugradene ili ugradene trebaju biti oblikovno
uskladene s gradevinama na koje su prislonjene. U projektima takvih gradevina
obvezno moraju biti nacrtana procelja susjednih gradevina.

Clanak 46.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(1) Uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrSinu. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao
ulica, udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste — 10.0 metara;

- kod Zupanijske ceste — 8.0 metara (5.0 m u zoni postojece izgradnje);

- kod lokalne ceste — 7.5 metara (4.0 m u zoni postojece izgradnje);

- kod nerazvrstane ceste — 4,5 metara (3.0 m u zoni postojece izgradnje).

(2) Udaljenost vanjskog ruba uli€ne ograde od osi ostalih ulica/cesta ne moze biti manja
od 4.0 m (3.0 m u zonama postojece izgradnje) od osi ceste, iznimno ne manja od 3.0
(2.5 m u zonama postojece izgradnje) od osi kod ulica minimalne Sirine s jednostranim
pjeSackim hodnikom.

(3) Iznimno, udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste u izgradenim dijelovima naselja
mogu biti manje, ovisno o urbanim karakteristikama podrucja.

Clanak 47.

1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama najvece
ukupne visine do 2.0 m, u pravilu 1.2 m. Donji dio ograde visine 0.5 m moze biti pun,
dok preostali dio treba biti providan.

(2) Dio ograde uz ulaz na gradevnu Cesticu moze u Sirini ulicnog poteza od najvise 4.0 m

biti najvecée visine 3.0 m.

(3) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutradnju stranu prema gradevnoj

Cestici, tako da ne ugroZavaju promet na javnoj prometnoj povrsini.

1.3.
1.3.
1.3.
1.3.
(

Clanak 48.
.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2
.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1
1
1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2
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(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naCin da se ne
narusava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina. Za uredivanje okoliSa treba koristiti autohtone
vrste stabala.

(2) Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2.0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vele visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenoS¢u zidova od min 1.5 m, a teren svake terase hortikulturno
urediti.

(3) U slu€aju gradnje (polu)ukopanog podruma visina jedinstvenog bo¢nog potpornog zida
moze biti i ve€a, odnosno istovjetna visini ukopa radi osiguranja stabilnosti okolnog
terena.

(4) Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrSine gradivog dijela Cestice, ali na nacin da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje
Sirine 3.0 m.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

Clanak 49.

(1) Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine
najmanje 3.0 m (iznimno 2.5 m za jednu voznu traku ili za odvojke krace od 100 m).

(2) U slucaju otvaranja novog prilaza na javnu cestu, u postupku izdavanja uvjeta za
izgradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljuCenja od strane pravne osobe koja
tom cestom upravlja.

(3) U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog prometnog znacaja,
prilaz s nje na javnu prometnu povrSinu treba u pravilu ostvariti preko ulice nizeg
prometnog znacaja.

(4) Gradevine i pomoc¢ne gradevine nije moguce smijestiti na dijelu gradevne Cestice
rezerviranom za prosirenje postojece ulice.

(5) Smijestaj parkirno-garaznih mjesta sukladno normativima ovih Odredbi potrebno je
rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Clanak 50.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-2

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-2

(1) Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde
vezane na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a naroCito uvjete u pogledu sanitarnog
¢vora.

(2) Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehniCki uvjeti, stambena gradevina se obvezno mora prikljuciti na vodovod.
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(3) Otpadne vode iz domadinstva moraju se upustati u kanalizacijski sustav ili u
vodonepropusne sabirne jame bez ispusta i preljeva.

(3) Vodonepropusna sabirna jama mora biti udaljena od stambene zgrade i od mede
susjedne gradevne Cestice najmanje 1.0 m.

(4) Priklju€ivanje gradevina na elektroopskrbnu, plinoopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznih pravnih osoba.

(5) Smjestaj posuda za otpad potrebno je rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

v -

53 NAGIN-GRADNJE-VISESTAMBENIH-GRADEVINA

Clanak 51.
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1
1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1
(1) Gradevna Cestica za izgradnju viSestambene gradevine mora imati povrsinu i oblik koji
omogucava njeno racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.
1.2.2.3. Vrste stambenih gradevina i uvjeti njihove gradnje
(2) Visestambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene.

Clanak 52.

1.2.2.3.7. Izgradenost gradevne Cestice i smjestaj viSestambene gradevine na gradevnoj
estici za SLOBODNOSTOJECE VISESTAMBENE GRADEVINE

(2) Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice je nhajmanje pola visine gradevine,
ali ne manje od 5.0 m.

(3) lznimno, kada se radi o zamjeni postojeCe gradevine novom, mozZe se zadrzati i
postoje¢a udaljenost izmedu gradevina iako je manja od one propisane prethodnim
stavcima, pod uvjetom da je tehnicCkom dokumentacijom dokazano da konstrukcija
gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda, te da
u slucaju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine nec¢e u veéem opsegu ugroziti
zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na drugim gradevinama.

(4) Najveca nadzemna bruto izgradenost gradevne Cestice za izgradnju slobodnostojecih
visestambenih gradevina ne mozZe biti ve¢a od 40%, a najmanje 20% povrSine
gradevne Cestice treba biti hortikulturno ureden prirodni teren. Ukoliko se na gradevnoj
Cestici gradi podzemna garaza, izgradenost podrumske etaze moze biti 80% povrsine
gradevne Cestice, a najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti hortikultumo
ureden prirodni teren (kojeg nije moguce planirati na dijelu gradevne Cestice unutar
rezervacije proSirenja postojece ulice).

(5) lznimno, maksimalna nadzemna bruto izgradenost parcele mozZe biti najviSe 80%
ukoliko se radi o intervenciji na postojecoj izgradnji na parceli takve izgradenosti. Uz
ove uvjete potrebno je osigurati udio zelenih povrsina na gradevnoj Cestici od najmanje
20% te osigurati potreban broj PM/GM prema kriterijima iz ¢lanka 67. ovih Odredbi.

Clanak 53.
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1.2.2.3.8. Izgradenost gradevne Cestice i smjestaj viSestambene gradevine na gradevnoj
estici za POLUUGRADENE VISESTAMBENE GRADEVINE

(2) Na slobodnoj strani gradevina mora biti udaljena od susjedne gradevne Cestice
najmanje pola visine gradevine, ali ne manje od 5.0 m.

(3) lznimno, kada se radi o zamjeni postojeCe gradevine novom, moZe se zadrzati i
postoje¢a udaljenost izmedu gradevina iako je manja od one propisane prethodnim
stavcima, pod uvjetom da je tehnicCkom dokumentacijom dokazano da konstrukcija
gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda, te da
u slucaju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine nec¢e u veéem opsegu ugroziti
zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na drugim gradevinama.

(4) Najveca nadzemna bruto izgradenost gradevne Cestice za izgradnju poluugradenih
viSestambenih gradevina ne mozZe biti ve¢a od 50%, a najmanje 20% povrSine
gradevne Cestice treba biti hortikulturno ureden prirodni teren. Ukoliko se na gradevnoj
Cestici gradi podzemna garaza, izgradenost podrumske etaze moze biti 80% povrSine
gradevne Cestice, a najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti hortikultumo
ureden prirodni teren (kojeg nije moguce planirati na dijelu gradevne Cestice unutar
rezervacije proSirenja postojece ulice).

(5) Iznimno, maksimalna nadzemna bruto izgradenost parcele moze biti najviSe 80%
ukoliko se radi o intervenciji na postojecoj izgradnji na parceli takve izgradenosti. Uz
ove uvjete potrebno je osigurati udio zelenih povrsina na gradevnoj Cestici od najmanje
20% te osigurati potreban broj PM/GM prema kriterijima iz ¢lanka 67. ovih Odredbi.

(6) Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni.

Clanak 54.

1.2.2.3.9. Izgradenost gradevne Cestice i smjestaj viSestambene gradevine na gradevnoj
estici za UGRADENE VISESTAMBENE GRADEVINE

(2) Najveéa nadzemna bruto izgradenost gradevne Cestice za izgradnju ugradenih

visestambenih gradevina ne mozZe biti ve¢a od 60%, a najmanje 20% povrSine
gradevne Cestice treba biti hortikulturno ureden prirodni teren.
Ukoliko se na gradevnoj Cestici gradi podzemna garaza, izgradenost podrumske etaze
moze biti 80% povrsine gradevne Cestice, a najmanje 20% povrSine gradevne Cestice
treba biti hortikultumo ureden prirodni teren (kojeg nije mogucée planirati na dijelu
gradevne Cestice unutar rezervacije proSirenja postojece ulice).

(3) lznimno, maksimalna nadzemna bruto izgradenost parcele moze biti najviSe 80%
ukoliko se radi o intervenciji na postojecoj izgradnji na parceli takve izgradenosti. Uz
ove uvjete potrebno je zadovoljiti uvjete osiguranja zelenih povrSina na gradevnoj
Cestici od najmanje 20% te osigurati potreban broj PM/GM prema kriterijima iz ¢lanka
67. ovih Odredbi.

(4) Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni.

Clanak 55.
1.2.2.3.2. Smijestaj individualne stambene gradevine na gradevnoj Cestici za
SLOBODNOSTOJECE GRABEVINE
(1) Pri gradnji u neizgradenim dijelovima naselja udaljenost gradevine od regulacijskog
pravca ne moze biti manja od 5,0 m, osim ako to nije drugacije definirano prostornim
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planom uzZeg podrucja. U izgradenim dijelovima naselja gradevna crta moze biti
uvucena u odnosu na regulacijsku crtu, a moze se i poklopiti s regulacijskom crtom
kada to uvjetuje okolna izgradnja ili je tako odredeno detaljnijim planom.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

(2) Gradevine mogu biti najvece etazne visine prizemlje i 4 kata (P+4), s tim da visina
vijenca ne moze biti veca od 18,5 m od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
procCelje gradevine na njegovu najnizem dijelu. U zoni zastite Kulturno-povijesne
urbanistiCke cjeline Jastrebarsko maksimalna visina (u smislu etaznosti i visine vijenca)
odreduje se sukladno konzervatorskoj podlozi te prema uvjetima i uz suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela.

(3) Visina poslovnih gradevina koje se grade na istoj parceli s viSestambenom gradevinom
ne smije biti viSa od visine stambene gradevine.

(4) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida veéa od 1.2 m od gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata smatra se
etazom.

(5) U sklopu gradevina moze se graditi podrum i suteren.

Clanak 56.

(1) KrovisSta se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno
uklope u okoli§. Kosa krovista mogu se izvoditi s nagibom do 45°. lznimno, u
slu€ajevima rekonstrukcije postoje¢eg mansardnog krova, nagib dijelova krovista moze
biti veCi od 45°.

(3) Na uliénoj strani krovista moraju imati rijeSen odvod krovne vode u sustav odvodnje
oborinskih voda.

(4) Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u
sluCajevima kada ukupna izgradena povrSina ne prelazi maksimalnu bruto razvijenu
povrSinu gradevine, ukoliko se prenamjena moze izvrsiti u postojecim gabaritima.

(5) Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi mogu se preurediti
u kosa, pri ¢emu se rekonstrukcija mora izvesti uz posStivanje autorstva i stilskih
obiljeZja gradevine, a u skladu s uvjetima za izgradnju i regulacijskim uvjetima (visina
nadozida, nagib krova, sljeme).

Clanak 57.

1.2.2.3.9. Smjestaj viSestambene gradevine na gradevnoj Cestici i izgradenost gradevne
gestice za UGRADENE VISESTAMBENE GRADEVINE

1.2.2.3.8. Smjestaj viSestambene gradevine na gradevnoj Cestici i izgradenost gradevne
gestice za POLUUGRADENE VISESTAMBENE GRADEVINE

1.2.2.3.7. Smjestaj viSestambene gradevine na gradevnoj Cestici i izgradenost gradevne
gestice za SLOBODNOSTOJECE VISESTAMBENE GRAPEVINE

(1) Balkoni se mogu graditi na gradevinama smjeStenim na regulacijskoj crti samo u
ulicama C€ija je Sirina najmanje 8.0 m. Donji rub balkona mora biti najmanje 3.5 m iznad
nogostupa, a moze biti izbo€en preko gradevne crte najvise 120 cm.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1
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(2) Krov protiv vremenskih nepogoda nad ulazom u zgradu kao i nadstreSnica od platna
kod lokala moraju imati vlastitu nosivu konstrukciju koja je iznad razine nogostupa
najmanje 2.5 m, a njena Sirina ne smije biti veca od Sirine nogostupa.

(3) Ulazne stube u lokale mogu biti izvan gradevinske i regulacijske crte u nogostupu
samo iznimno kod postojecCih gradevina, i to najviSe 50 cm ako je od stube ostala
slobodna Sirina nogostupa najmanje 1.5 m.

Clanak 58.

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — M4-1

1.3.1. Pravila provedbe zahvata — S4-1

(1) Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje procelja i krovista te uporabljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao
cjelinom i krajolikom.

(2) Gradevine koje se izgraduju kao poluugradene ili ugradene trebaju biti oblikovno
uskladene s gradevinama na koje su prislonjene. U projektima takvih gradevina
obvezno moraju biti nacrtana procelja susjednih gradevina.

(3) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na S$tetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina. Za uredivanje okoliSa treba koristiti autohtone
vrste stabala.

(4) Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrSine gradivog dijela Cestice, ali na nacin da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje
Sirine 3.0 m.

(5) Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika 3.5 m za jednosmjerni promet odnosno 5.5 m za dvosmjerni promet.

(6) U slucaju otvaranja novog prilaza na javnu cestu, u postupku izdavanja uvjeta za
izgradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane pravne osobe koja
tom cestom upravlja.

(7) U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog prometnog znacaja,
prilaz s nje na javnu prometnu povrSinu treba u pravilu ostvariti preko ulice nizeg
prometnog znacaja.

(8) Gradevine nije mogucée smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje
postojece ulice.

(9) Smijestaj parkirno-garaznih mjesta sukladno normativima ovih Odredbi potrebno je
rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(10) Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u kanalizacijski sustav.

(11) PrikljuCivanje gradevina na elektroopskrbnu, plinoopskrbnu i telekomunikacijsku
mrezu obavlja se na nacin propisan od nadleznih pravnih osoba.

(12) Smijestaj posuda za otpad potrebno je rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.
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e edhon s ie.

2.1.1. Cestovni prome

2) Postojece i planirane trase prometnica, komunalne i energetske infrastrukture, ovisno o
lokalnim i tehniCkim uvjetima, vodit ¢e se u pravilu oznacenim koridorima u skladu s
odrednicama clanaka 61.-78. ovih Odredbi. Lokalne i tehniCke uvjete za realizaciju
komunalne infrastrukture utvrduju nadlezne sluzbe.

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza

2.3.1. Naftai plin

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda

2.4.2. Otpadne i oborinske vode

(3) Koridori magistralnih vodova i vodova komunalne infrastrukture prikazani su nacelno
na kartografskim prikazima 3.B. Posta i telekomunikacije, 3.C.Energetski sustavi i 3.D
Vodnogospodarski sustavi. Njihov detaljni poloZzaj odredit ¢e se urbanistiCckim
planovima uredenja (UPU) i/ili odgovarajucom projektnom dokumentacijom, vodedi
racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza

2.3.1. Nafta i plin

2.4.2. Otpadne i oborinske vode

(4) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazeCih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

v

6.1. PROMETNA MREZA

2.1.1.1. PROMETNA MREZA
Clanak 60.
(1) Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i
uredivati:
- ulice i trgovi;
- javna parkiraliSta i garaze;
- Zeljeznicke pruge; 2.1.2. Zeljeznicki promet
- biciklisticke staze i trake;
- pjeSacke povrsine;
- benzinske postaje;
- prometni terminali i drugi prateci sadrzaji u funkciji prometa.
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(2) Ulice, trgovi, biciklistiCke staze i trake, te pjeSacke povrSine mogu se uredivati i graditi
na povrSinama svih namjena.

(3) Unutar obuhvata Plana nalazi se mreza (kategoriziranih) javnih i nerazvrstanih cesta te
zeljezniCke pruge Cije su trase i-popreéniprofili odredeni kartografskim prikazom 3.A
Plan prometa (2.1. Prometni sustav), a njihova toCna Sirina posebnim zakonskim i
podzakonskim propisima.

2.1.1.2. ULICNA MREZA
Clanak 61.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom predvida se gradnja i uredenje uli€éne osnovne mreze
koja se sastoji od glavnih gradskih tranzitnih cesta (GGT), glavnih gradskih cesta (GG),
gradskih ulica (G) i sabirnih ulica (S). Planom je omogucena gradnja ulica nize
kategorije koje nisu ucrtane na kartografskim prikazima.

(2) Glavne gradske tranzitne ceste (GGT1, GGT2 i GGT3) preuzimaju tranzitni promet na
podruc¢ju obuhvata GUP-a. GGT1 je danasnja drzavna cesta D1 koja prolazi srediStem
Jastrebarskog, GGT2 je spojna cesta Jastrebarsko — autocesta (drzavna cesta D310),
dok je GGT3 planirana juzna obilaznica Jastrebarskog.

Uz GGT1 je prisutna izgradnja koja uvjetuje projektirani popreéni profil ceste koji varira od
13.0 do 25.0 m, uz projektnu brzinu 60 km/h. Nakon izvedbe planiranog koridora
glavne gradske tranzitne ceste GGT3, predlaze se tu prometnicu unutar obuhvata
Plana kategorizirati kao drzavnu cestu (D1), a ulicu koja prolazi sredistem grada
(GGT1) u Zzupanijsku cestu. Nakon izmjeStanja tranzitnog prometa, potrebno je
rekonstruirati koridor srediSnje ulice s ciliem oblikovanja javnog gradskog prostora
primarno namijenjenog pjeSackom i biciklistiCkom prometu. U okviru prostornih
mogucnosti potrebno je ostvariti i dodatne parkiraliSne kapacitete ¢ime bi se omogucilo
aktivnije koriStenje prostora i promjena percepcije glavne ulice kao jednog od osnovnih
elemenata urbanog identiteta Jastrebarskog.

GGT2 je znaCajna za Jastrebarsko buduéi da spaja grad i okolicu s autocestom te
predstavlja glavhu komunikaciju unutar poslovne zone JalSevac. Projektna brzina je
60-80 km/h, pri ¢emu je unutar obuhvata GUP-a (sjeverno od zeljezni¢ke pruge) Sirina
poprecnog profila 18.0 m.

GGT3 je planirana obilaznica Cija je funkcija rasterecivanje centra grada od tranzitnog
prometa. Projektna brzina je 60-80 km/h, a Sirine poprecnog profila 16.0 m odnosno
18.0 m. Nakon izvedbe planiranog koridora, predlaze se ovu prometnicu unutar
obuhvata Plana kategorizirati kao drzavnu cestu (D1).

(3) Glavne gradske ceste (GG1 i GG2) su projektirane na nacin da omoguc¢ava uzduznu
komunikaciju i izgradnju paralelno uz GGT1. Ceste se odvajaju od GGT1 (drzavne
ceste D1) kod sjevernog ulaza u Jastrebarsko, zatim teku paralelno istoj na prosje¢noj
udaljenosti 400-500 m, te se opet spajaju na GGT1 cca 250 m juzno od benzinske
postaje. Projektna brzina je 50 km/h, a Sirine projektiranih poprecnih profila variraju od
12.0 m do 23.0 m.

(4) Gradske ulice (G) Cine sve vaznije gradske ulice, uglavhom one koje osim funkcije
gradske ulice imaju i funkciju povezivanja prigradskih naselja. Projektna brzina iznosi
50-60 km/h, a projektirane Sirine poprec¢nih profila variraju od 9.0 do 15.0 m.

(5) Sabirne ulice (S) sluze za prikupljanje prometa iz stambenih ulica i njegovo
povezivanje s ulicama viSe prometne kategorije. To su uglavnom poprecne ulice
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(polozene okomito na glavne uzduzne pravce) na kojima je projektna brzina 50 km/h.
Ulice imaju projektiranu Sirinu popre¢nog profila 10.0 m (ulice S2, S4, S6, S8, S9, S10,
S12, S13, S14) odnosno 13.5 m (ulice S1, S3, S5 S7).

(6) U izgradenim dijelovima naselja projektirane Sirine planskih koridora mogu odstupiti od
dimenzija definiranih stavcima 2 — 5 ovoga Clanka, zbog uskladivanja sa stvarnim
prostornim moguénostima (postoje¢im stanjem izgradenosti), pri ¢emu se tocne
dimenzije pojedinih elemenata ulicnog profila odreduju projektom ulice.

(7) Stambene ulice nisu razmatrane Planom.

(8) Ulice u naselju s funkcijom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom
ceste (javna cesta).

(9) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera, pri ¢emu je
prioritet osiguranje pristupa gradevinama javne namjene, javnim gradskim povrSinama i
sredstvima javnog prijevoza.

Clanak 62.

(1) Ukupna Sirina popre¢nog profila, odnosno razmak izmedu regulacijskih crta ulice
odreduje se na temelju kartografskog prikaza 3.A Plan prometa, u mjerilu 1:5.000, a
raspored povrsSina unutar profila i njihovo tehni¢ko oblikovanje na temelju urbanisti¢ko-
tehnickih uvjeta i smjernica sadrzanih u popreénim presjecima. PovrSine planirane za
gradnju ulica mogu se, prema potrebi, prosiriti, posebno radi formiranja raskrizja,
prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista, posebnih traka za javni prijevoz, podzida,
nasipa i slicno.

(2) Nacelne Sirine koridora ili rezervacije proSirenja postojecih ulica za planirane kategorije
prometnica variraju obzirom na postojecu izgradnju, te su odredene Sirine za:

- glavne gradske tranzitne ceste 12.0 - 25.0 m;

- glavne gradske ceste 12.0 - 23.0 m;

- gradske ulice 9.0 - 15.0 m;

- sabirne ulice 10.0 - 13.5 m;

U svim ulicama gdje to prostorne moguénosti dopustaju potrebno je predvidjeti sadnju
drvoreda.

(3) Propisane u nacelne $irine koridora. Sirine mogu biti i veée, a njihov profil moze se
definirati projektom, uz uvjet da se u projekt prometnice pojedine kategorije ugrade svi
propisani elementi (kolnik, plocnik, biciklisticka traka, drvored i sl.) za tu kategoriju
prometnice. Iznimno, u dovrSenom dijelu naselja, u sluCaju da postoje¢a izgradnja
onemogucéava postizanje pune propisane Sirine za pojedinu kategoriju prometnice,
moze se zadrzati postojeca Sirina.

Clanak 63.

(1) Sirine kolnika trebaju biti u skladu s odredbama propisa. Sirina prometne trake za
glavne gradske tranzitne ceste i gradske ulice u pravilu iznosi 3.25 m, za sabirne ulice
3.0 m, a za druge ulice najmanje 2.75 m.

(2) Javna prometna povrSina koja se koristi za pristup gradevnim Cesticama mora imati
kolnik Sirine najmanje 5.5 m za dvosmjerni promet, te 3.5 m za jednosmjerni promet.
(3) Planirana slijepa ulica moze biti duzine do 180 m, uz uvjet da na kraju ima okretiste za

komunalna i druga vozila.

Clanak 64.
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(1) Kod postojec¢ih ulica koje nisu u osnovnoj ulicnoj mreZi ucrtanoj na kartografskom
prikazu 3-A—Plan—prometa; potrebno je osigurati prostor rezerviran za proSirenje
postojece ulice koji iznosi najmanje 4.25 m od osi prometne povrSine. |znimno, u vec
izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, prostor rezerviran za proSirenje
postojece ulice ne moZze biti manji od 3.5 m od osi prometnice.

(2) Planirana pristupna cesta do gradevne Cestice iznimno mozZe biti najmanje ukupne
Sirine 5.5 m ako se koristi za kolni i pjeSacki promet (kolno-pjeSacka povrsina), s tim da
je njena najvecCa duzina 75 m i na nju se veze najviSe pet individualninh stambenih
gradevina.

(2) Nije dozvoljena izgradnja gradevina, zidova i ograda, kao i podizanje nasada Kkoji
sprjeCavaju prosirivanje preuskih ulica i uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno
polje vozaca i time ometaju promet.

Clanak 65.

(1) Raskrizja na ulicnoj mreZi u pravilu su u istoj razini, a na glavnim gradskim ulicama
mogu biti i denivelirana ako to zahtijevaju prometne potrebe i dopustaju prostorne
mogucnosti. Sva kriZzanja u istoj razini potrebno je urediti na naCin da se osiguraju zone
preglednosti u svim privozima.

(2) Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet. Kod gradevnih Cestica uz krizanja, ulaz treba u pravilu odrediti s
ulice koja je prometno manje opterecena.

(3) Ulice se mogu graditi etapno i fazno po duzini i Sirini.

2.1.1.3. PJESACKE POVRSINE :

Clanak 66.

(1) PjeSacke povrsine su nogostupi, trgovi i ulice (pjeSacke zone), pjesacki putovi, prolazi i
Setnice.

(2) Nogostupi i pjeSacki putovi moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu ne uze od 1.5 m.
Iznimno, u vrlo sku€enim uvjetima mogu biti i uze, ali ne manje od 1.2 m. Ako su
nogostupi uzi od 1.5 m na njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo
kakve druge prepreke koje oteZavaju kretanje pjeSaka.

(3) Na raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za
pjeSake, bicikliste i osobe s teSkocama u kretanju moraju se ugraditi upusteni rubnjaci
ili izvesti rampa odgovarajuceg nagiba.

2.1.1.4. PARKIRALISTA I GARAZE
Clanak 67.

(1) Ovisno o vrsti i namjeni gradevina i djelatnosti koje se obavljaju u njima, potrebno je
osigurati najmaniji broj parkiraliSnin/garaznih mjesta za osobna vozila prema slijedecoj
tabeli, pri ¢emu se za namjene za koje su propisana dva alternativna normativa
primjenjuje povoljniji normativ:

) ) " — — -
Nemjenagradevine E'.Ej .|aa|I;||aI|sn|I| H—garaznih
mjesta:
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Proizvodni i skladisni prostori

0,45 PM/GM po zaposlenom ili
10 PM/GM na 1.000 m2 GBP

Banka, posta, usluge i sl.
(automehaniCarske i autolimarske radionice,
autopraonice i sl.)

20 PM/GM na 1.000 m2 GBP

Trgovina

30 PM/GM na 1.000 m2 GBP

Ugostiteljstvo

20 PM/GM na 1.000 m2 GBP

Uredi i ostali poslovni sadrzaji

15 PM/GM na 1.000 m2 GBP

Hoteli, hosteli, pansioni i sl.

0,5 PM/GM po smijestajnoj jedinici,
a na svakih 50 kreveta 1 PM za
autobus

Moteli, hoteli 5* i viSe

1 PM/GM po smjestajnoj jedinici,
a na svakih 50 kreveta 1 PM za
autobus

Sportske i rekreacijske dvorane, igralista s
gledalistima

1 PM/GM na 10 gledatelja, a na svakih
500 gledatelja 1 PM za autobus

Skolske i predskolske ustanove

1 PM/GM na 1 djecju grupu ili Skolsku
ucionicu

Vjerske i viSenamjenske gradevine
(kazali$ta, koncertne dvorane, kina i sl.)

1 PM/GM na 10 sjedala

Zdravstvo

1 PM/GM na 2 zaposlenika u smjeni i
30 - 40 PM/GM na 1.000 m2 GBP

Ostale javne i druStvene djelatnosti

1 PM/GM na 2 zaposlenika

Stanovanje

1,25 PM/GM na 1 stan

(2) Smijestaj potrebnog broja parkiralinih ili garaznih mjesta je potrebno predvidjeti na
gradevnoj Cestici gradevine koja se gradi.
lzuzetno, kada se broj potrebnih PM/GM ne moze osigurati na gradevnoj Cestici
gradevine koja se gradi, moguce je dio potrebnog broja PM/GM osigurati na zasebnoj
Cestici u neposrednoj blizini Eestice na kojoj se gradi (u gravitacijskom podrucju od 500
m), uz obavezu pravnog definiranja nacina njenog koriStenja s nositeljem upravljanja
Cesticom odnosno njenim vlasnikom kako bi se osigurala trajna veza izmedu Cestica
(zajednicko koristenje dok zgrada postoji) odnosno kako bi se osiguralo da su Cestice
kao cjelina temelj za ostvarivanje prava na izgradnju i funkcioniranje zgrade/a na
Cestici.
Izuzetno, ukoliko se na gradevnoj Cestici stambene ili mjeSovite namjene u podrumskoj
etaZi uz potreban broj PM/GM za stanove osiguravaju i parkiraliSna mjesta za javnu
garazu, pri ¢emu parkiraliSna mjesta u javnom koristenju €ine najmanje 25% ukupnog
broja PM/GM, kriterij najmanjeg potrebnog broja PM/GM iz tabele u st. 1. ovog ¢lanka
iznosi 1,0 PM/GM na 1 stan, uz obavezu pravnog definiranja nacina koristenja javnog
parkiraliSta/garaze s Gradom.

(3) U bruto izgradenu povrsinu za izra¢un potrebnog broja PGM ne uraCunavaju se garaze
i sklonista.

(4) Za odredivanje broja parkiraliSnih mjesta za viSe sadrzajne gradevine treba, na temelju
detaljnog programa gradenja, utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe, vodeci
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racuna o broju zaposlenih i posjetitelja, naCinu dostave i otpreme robe i tehnoloSkim
potrebama proizvodnje, blizini javnog prijevoza i sl.

(5) Parkiranje je moguce, u pravilu, na svim ulicama, uz uvjet postivanja zahtjeva
sigurnosti prometa te osiguravanja prolaza za pjeSake, bicikliste, vatrogasna i vozila
hitne pomod¢i. Na ulicama na kojima se predvida gradnja parkiralista brzina kretanja
motornih vozila ogranicit ¢e se na 50 km/h i manje.

(6) Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, na javnim parkiralistima i u javnim garazama,
najmanje 5% mora biti osigurano za vozila osoba s invaliditetom. Na parkiralistima s
manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, prodavaonicu proizvoda
dnevne potroSnje, poStu, restoran i predSkolsku ustanovu, mora biti osigurano
najmanje jedno parkiraliSsno mjesto za vozila osoba s invaliditetom.

(7) Javna parkiraliSta mogu se uredivati na povrS§inama svih namjena, osim zastitnih
pejzaznih povrsina (Z).

(8) Uvjeti smjestaja parkiraliSnih povrSina odnosno garaznih mjesta unutar obuhvata
detaljnih i urbanisti¢kih planova uredenja unutar obuhvata Plana odreduju se tim
planovima.

2.1.1.5. BICIKLISTICKI PROMET
Clanak 68.

(1) Za promet biciklima Planom se omogucéava gradnja i uredivanje biciklistickih staza i
traka odvojeno od ulica ili unutar uliénih koridora kao zasebna povrSina, odnosno
prometnom signalizacijom obiljeZzena traka na kolniku ili nogostupu.

(2) Najmanja Sirina biciklisticke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1.0 m, a za
dvosmijerni promet 1.6 m.

(3) Ako je biciklisticka staza ili traka neposredno uz kolnik, dodaje se zastitna Sirina od
0.75 m. Iznimno, za$titna Sirina nije obvezna ako je brzina kretanja motornih vozila
ograni¢ena na 30 km/h.

(4) Ako je uzduzni nagib biciklistiCke staze ili trake izvan uli€ne povrSine, u pravilu ne moze
biti ve¢i od 8%.

(5) Biciklisticka odmorista uz biciklisticke staze mogu se uredivati na povrSinama svih
namjena.

e

2.1.1.6. AUTOBUSNI PROMET
Clanak 69.

(1) Gradski i prigradski autobusni prijevoz treba u pravilu voditi trasama glavnih gradskih
tranzitnih cesta i gradskih cesta.

(2) Na mjestima autobusnih postaja u pravilu se izvode ugibalista Sirine 3.0 m, pjeSacki
otok najmanije Sirine 2.0 m, nadstre$nice te odgovaraju¢a urbana oprema i rasvjeta.

(3) Iznimno, u sluCaju rekonstrukcije postojeCih postaja, Sirina pjeSackog otoka moze biti
najmanje 1.5 m.

(4) Stajaliste se iznimno moze oznaciti i na kolniku postojeCe ulice ukoliko ne postoje
prostorne moguénosti za izvedbu ugibalista.
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(5) Planom je omogucena izgradnja autobusnog kolodvora na prostoru zapadno od
nadvoznjaka preko ZeljezniCke pruge, Cime bi se obzirom na blizinu zeljezniCkog
kolodvora moglo ostvariti novo prometno cvoriste.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 70.

(1) Pri izdavanju uvjeta za izgradnju za zahvate u prostoru unutar zastithog pruznog
pojasa zeljezniCke pruge Zagreb-Karlovac obvezno treba uzeti u obzir potrebe
dogradnje drugog kolosijeka i korekcije trase pruge kako bi se dobila pruga za brzine
do 160 km/sat.

(2) Posebne uvjete u smislu stavka 1. ove toCke odredit ¢e javno poduzece nadlezno za
obavljanje funkcije upravitelja ZeljezniCke infrastrukture u Republici Hrvatsko;.

(3) Uvjeti utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava u prostoru: Na pojedinim
mjestima krizanja Zeljeznicke pruge s cestovnim prometnicama izvesti Ce se
denivelirani prijelazi za sve sudionike u prometu. Nacin rjeSenja pojedinih prijelaza
definirat ¢e se sukladno zakonskoj regulativi kojom se ureduje ZeljezniCka
infrastruktura, odnosno moguca je denivelacija, ukidanje i svodenje i drugih prijelaza
ukoliko se pokaze kroz projektno-tehnicku dokumentaciju da za to postoje prostorne
mogucénosti i ekonomska opravdanost.

(4) Nakon izgradnje novog deniveliranog ZzZeljezniCko-cestovnog prijelaza, postojeci
zeljezniCko cestovni prijelaz (u razini) u Cvetkovi¢u se ukida.

2.1.1.7. BENZINSKE POSTAJE
Clanak 71.

(1) Planom je omogucéena rekonstrukcija postoje¢e benzinske postaje i gradnja novih
benzinskih postaja s manjim prateCim sadrzajima u funkciji cestovhog prometa, na
povrSinama mjesovite namjene na gradevnoj Cestici povrSine do 2.000 m2, na
povrSinama gospodarske i poslovne namjene te na povrSinama infrastrukturnih sustava
osim u koridorima prometnica, uz uvjet da se osigura:

- sigurnost svih sudionika u prometu;

- za nove gradevine izgradenost od najviSe 30% povrsine gradevne Cestice;

- uredenje zelenih povrSina na najmanje 20% povrsine gradevne Cestice, uz
oblikovanje pojasa zastitnog zelenila prema susjednim gradevnim Cesticama;

- uklapanje gradevine veli€inom, smjesStajem i oblikovanjem u okolni prostor;

- zadovoljavanje parkiraliSnih potreba na gradevnoj Cestici.

(2) Benzinske postaje ne mogu se graditi unutar zona zastite kulturnih dobara. Lociranjem
benzinske postaje ne smije se narusiti slika grada niti uvjeti stanovanja u okolnom
prostoru.

(3) U postupku utvrdivanja urbanisticko-tehniCkih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju
benzinske postaje obvezno je pribaviti misljenje Zavoda za prostorno uredenje
Zagrebacke Zupanije.

v v

6.2. POSTANSKA | TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

2.2.1.1. POSTANSKA | TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA
Clanak 72.
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(1) Generalnim urbanistickim planom odredene su povrSine i koridori za rekonstrukciju i

gradnju:

- postanskih ureda;

- telefonskih centrala;

- distributivne telekomunikacijske kanalizacije;

- radio-odasiljackih postaja i koridora;

- stupova elektroniCke komunikacije

- mikrovalnih veza HRT-a, TV pretvaraca, odasiljaCa i veza HRT-a;

(2) Postojece i planirane gradevme [ mreze poste [ telekomunlkacua prlkazane su na
kartografskom prikazu 3-
oznracavajy nacelnu lokaciju. Prikazani smjestaj plamramh gradevina i uredaja EKI
usmjeravajuceg su znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje
bitno ne odstupaju od koncepcije rjeSenja. Konacni smijestaj i broj infrastrukturnih
gradevina utvrdit ¢e se sukladno tehniCkim i sigurnosnim uvjetima za pojedinu
gradevinu te potrebama potrosaca.

2.2.1.2. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA POKRETNIH MREZA
Clanak 72a
(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu
postavljanja dijeli se na:
- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im
antenskim stupovima,
- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im
gradevinama (antenski prihvat).
(2) Graficki prikaz samostojecih antenskih stupova elektroniCke komunikacije i
elektronickih komunikacijskih zona za smjestaj samostojeCih antenskih stupova izraden
je u skladu s ,Objedinjenim planom razvoja pokretne komunikacijske infrastrukture® i
Uredbom o mjerilima razvoja elektroniCke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme. U slu€aju izmjena i dopuna ,Objedinjenog plana razvoja pokretne
komunikacijske infrastrukture primjenjivat ¢e se Objedinjeni plan. U kartografskom
prikazu 3-B—Peosta—i—telekomunikacije® odredena su podruc¢ja planiranih zona
elektroniCke komunikacijske infrastrukture za smjestaj samostojecih antenskih stupova
u promjeru od 1.000 m do 3.000 m unutar kojih je moguce locirati samostojeée
antenske stupove te polozaj postojecCih samostojecih antenskih stupova EKI.
(3) Unutar elektroniCke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja jednog samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora.
Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se
izgradnja nekoliko niZih stupova koji na zadovoljavajuéi na¢in mogu pokriti planirano
podrucje signalom.
Ako je unutar zone planirane elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture vec izgraden
samostojeci antenski stup ili stupovi tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa
za ostale operatore.
Ukoliko postojeci samostojeci antenski stupovi nemaju odgovarajuce odobrenje, isto je
potrebno ishoditi
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sukladno uvjetima ovog Plana. U suprotnom, ako je odobrenje nemoguce ishoditi jer
lokacija ne zadovoljava uvjete iz ovog Plana, samostojeci antenski stup potrebno je
ukloniti.

Visina stupa odreduje se prema uvjetima na terenu, a u skladu s posebnim uvjetima
tijela i/ili osoba odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje.

(4) Na postoje¢im antenskim stupovima omogucit ¢e se prihvat opreme drugih operatora

ukoliko tehniCki uvjeti i uvjeti radijskog planiranja to omogucavaju. U suprotnom,
ukoliko na postojeéem stupu/stupovima unutar planirane zone nije moguc¢ prihvat
drugih operatora, tada je unutar te zone moguc¢a gradnja novog zamjenskog stupa za
postojece i nove operatore.

Iznimno, ukoliko gradnja novog zamjenskog stupa za sve operatore nije moguca iz
tehnickih, prostornih ili oblikovnih razloga, moguca je gradnja dodatnog stupa za
ostale operatore uz postojeci stup.

Ukoliko postojeci samostojeci antenski stupovi nemaju odgovarajuce odobrenje, isto je
potrebno ishoditi sukladno uvjetima ovog Plana. U suprothom, ako je odobrenje
nemoguce ishoditi jer lokacija ne zadovoljava uvjete iz ovog Plana, samostojeci
antenski stup potrebno je ukloniti.

Za pristupni put samostojeCem antenskom stupu radi gradnje stupa, postavljanja i
odrzavanja opreme,

moguce je koristiti postojec¢i Sumski put, Sumske prosjeke, staze i sl., odnosno ostale
prometne povrSine koje se kao takve u naravi koriste. Moguce je Koristiti i novi
prikladni pristupni put koji vodi do prometne povrsSine, odnosno one koja se kao takva
u naravi koristi.

Detaljni polozaj samostojeCceg antenskog stupa unutar planirane elektroniCke
komunikacijske zone odredit ¢e se prema posebnim propisima, pravilima struke i
odredbama ovog Plana, uz uvjete tijela nadleznih za zastitu prirode, zastitu kulturne
bastine, okoliSa i krajobraza, te tijela nadleznih za sigurnost, zastitu i spasSavanje, kao i
drugih tijela odredenih posebnim propisima.

Pri odredivanju detaljnog poloZaja samostojeCeg antenskog stupa primjenjuju se
sljedeci uvjeti:

— postivati zateCene prirodne vrijednosti i ogranicenja,

— postivati karakteristiCne i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti
Samostojeci antenski stup unutar gradevinskih podrucja naselja moze se planirati u
industrijskim i poslovnim zonama. lznimno, samostoje¢i antenski stup moguce je
planirati unutar podrucja stambene i mjeSovite nhamjene gdje su gradevine preteZito
(80% i vise) u visini koja ne prelazi prizemlje i dva kata, ako kvalitetno pokrivanje
radijskim signalom planirane elektroniCke komunikacijske zone polumjera do 500 m ne
bi bilo mogucée postavljanjem antenskih prihvata.

Pri iznimnom odredivanju detaljnog poloZaja samostojeceg antenskog stupa unutar
gradevinskih podrucja naselja, primjenjuju se sljedeci uvjeti:

— samostojeci antenski stup ne graditi u neposrednoj blizini zdravstvenih, predskolskih
i Skolskih ustanova te ustanova socijalne skrbi,

— postivati zateCene prirodne vrijednosti i ogranicenja,

— postivati karakteristiCne i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti.

Pri odredivanju detaljnog polozaja samostoje¢eg antenskog stupa primjenjuju se
sljede¢e mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i prirode koji se Stite temeljem
zakona i odredbi ovog Plana:

73



Transformacija Generalnog urbanistiCkog plana Grada Jastrebarsko u sustav ePlanovi
tekst — gdje se tekst nalazi u ePlanu
tekst - prebacen u ePlan
tekst-- nije primjenjivo za ePlan

tekst - izmijenjen upisan u ePlanovi editor

— izbjegavati smjestaj na podrucjima zasticenim temeljem Zakona o zastiti prirode u
kategoriji posebnog rezervata i ostalim kategorijama malih povrSina, a iznimno radi
postizanja osnovne pokrivenosti samostojeci antenski stup moZe se locirati na nacin
da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije, prema uvjetima i uz
suglasnost nadleznog ministarstva za zastitu prirode,
— na prostoru velikih zasti¢enih podrucja planirati minimalni broj stupova Kkoji
omogucuje pokrivenost,
— za gradevine za smjeStaj povezane opreme Koristiti boje prilagodene prostornim
obiljezjima okolnog prostora u podrucjima parkova prirode,
— ako je unutar planirane zone vec izgraden samostojeci antenski stup koji ne moze
prihvatiti druge operatore, novi se moze graditi na udaljenosti koja minimalno utjeCe na
krajobraz,
— za planirane samostojece antenske stupove na podrucju ekoloSke mreze, koji sami
ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloSke mreze, treba
ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu
odnosno na ciljeve oCuvanja tog podrucja ekoloSke mreze

- na potencijalnim lokacijama unutar planiranih zona treba, u slu¢ajevima kada je to
odredeno posebnim propisima iz podrucja zastite i oCuvanja kulturnih dobara, provesti
dodatna istrazivanja vezana uz postojanje primjera graditeljske bastine, mogucih
arheoloskih lokaliteta i utjecaja na pejzaznu sliku i vizure Sireg prostora.

(6) Dopusteno je postavljanje EKI i povezane opreme na postojecim gradevinama
(antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje.

Op¢i uvjeti za postavljanje antenskih prihvata na postoje¢e gradevine odreduju se
prostornim planovima uredenja velikih gradova, gradova i opc¢ina.

Osim navedenih mijera, pri lociranju samostoje¢ih antenskih stupova i antenskih
prihvata potrebno je postivati posebne propise kojima se $titi zdravlje ljudi i ograni¢ava
razina zracenja.

2.2.1.3. LINIJSKA | TOCKASTA INFRASTRUKTURA FIKSNIH KOMUNIKACIJA
Clanak 72b

(1) Planom se potiCe razvoj Sirokopojasnog pristupa internetu.
U cilju proSirenja kapaciteta Sirokopojasnog interneta potrebno je omoguciti koridtenje
povrSina i pojaseva — Kkoridora postojeCe kabelske kanalizacije i elektroniCke
komunikacijske mreZe za pojaCavanje elektroniCkih komunikacijskih kapaciteta, te
omoguciti planiranje nove infrastrukture. U tu svrhu preporu€a se koriStenje koridora
prometne i druge infrastrukture, te njihovo objedinjavanje u cilju zastite i oCuvanja
prostora te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina.
U sklopu osiguranja suvremenog infrastrukturnog standarda, za razvoj naselja,
gospodarstva i turistiCke ponude, s cillem uspostavljanja visokog stupnja kontrole
zastite i upravljanja, potrebno je poboljSati i obnoviti postojeéu te predvidjeti izgradnju
nove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture putem elektroni¢kih komunikacijskih
vodova.
Planom su osigurani uvjeti za rekonstrukciju i gradnju elektronicke komunikacijske
infrastrukture, gradnju nove mreze i povecanje kapaciteta telekomunikacijske mreze.
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(2)

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu putem elektroni¢kih komunikacijskih
vodova potrebno je planirati uz sljedece uvjete:

— za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje planirati trase i koridore
podzemno u koridoru cestovne ili Zeljezni¢ke infrastrukture.

Iznimno, u cilju znacCajnijeg skracivanja trase, planirati i izvan koridora cestovne ili
zeljezniCke infrastrukture vodeci raCuna o pravu vlasnistva, pri Cemu je trase i koridore
potrebno planirati podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina.

Za izgradenu elektrokomunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih usluga treba
planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju te eventualno proSirenje izgradnjom novih
gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smijestaj telekomunikacijske
opreme) radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatora, vodeci raCuna o pravu zajedniCkog koriStenja od strane svih operatora te
oCuvaniju integriteta postojece elektroni¢ke komunikacijske mreze.

U koridorima svih lokalnih, zupanijskih i drzavnih cesta Planom se omogucava
dogradnja i rekonstrukcija postojeCe kabelske kanalizacije i elektroniCke
komunikacijske mreze, kao i izgradnja nove. Prilikom gradnje novih prometnica
potrebno je istovremeno planirati i EKI. Novu elektrokomunikacijsku infrastrukturu
(mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli) treba planirati u koridorima distributivne
telekomunikacijske kanalizacije u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrSina postojecih i
planiranih prometnica. Minimalna Sirina telekomunikacijskih pojasa je 1.0 m. Pri
paralelnom vodenju, te na mjestima krizanja s drugim vrstama vodova komunalne
infrastrukture obvezno je postivanje minimalnih razmaka u situativnom i visinskom
smislu odnosno vrijednosti odredene propisima. Koridori telekomunikacijske mreze
mogu se Koristiti i za kabelsku TV mrezu.

Pri planiranju i izgradnji cestovnih i ZeljezniCkih gradevina potrebno je polagati cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mreze novih telekomunikacijskih
tehnologija.

Planom se omogucava izgradnja potpune KK infrastrukture u koridorima javnih
povrSina Sirine 1 m s obje strane prometnica, pri Cemu postojece TK kapacitete treba
predvidjeti u novoizgradenoj KK infrastrukturi, privode KK planirati za sve gradevne
Cestice na podrucju Plana, kapacitete i trasu KK, veli€ine zdenaca KK i broj cijevi
potrebno je planirati sukladno koncentraciji stambenih i poslovnih gradevina.

U slu€aju potrebe izgradnje magistralnih EKI kapaciteta za povezivanje susjednih
podru€ja potrebno je omoguciti formiranje koridora za kapacitete koji nisu u funkciji
samog podrucja obuhvata Plana.

(5) Telefonske centrale koje se ne grade u sklopu druge gradevine potrebno je uklopiti u

(6)

izgradenu strukturu naselja na zasebnoj gradevnoj Cestici, na nacin da ne smanjuju
preglednost raskrizja i ne remete sklad javnih zelenih povrsina.

Glavnu trasu novo planirane KK treba usmjeriti na postoje¢u komutaciju, treba
predvidjeti mogucnost za montazu komutacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetnog tipa,
dimenzija 2x1x2 m za koju je potreban EE priklju¢ak, ali nije potrebno formirati
zasebnu katastarsku Cesticu. Ako za to postoje uvjeti, moguce je realizirati zracnu
distributivnu (Cu i FTTx) mreze uz zajedni¢ko koristenje postojeéih EE stupova kao i
ugradnju novih TK stupova.

Omogucava se gradnja mreze javnih telefonskih govornica (JTG) na javnim
povrSinama tako da se na svakih 1500 stanovnika planira jedna JTG koja mora
odgovarati prostornom razmjestaju stanovniStva u naselju. Takoder, potrebno je
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postaviti barem jednu JTG prilagodenu za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati
nesmetan pristup JTG bez zapreka — stepenica, stupi¢a i slinih barijera). JTG
smjestaju se prvenstveno uz sadrzaje druStvenih djelatnosti i glavna prometna
raskrizja u naseljima.

(8) Prikazani smjestaji planiranih gradevina i uredaja javne i komunalne infrastrukturne
mreze u grafickom dijelu Plana usmjeravajuéeg su znacenja te ¢e se njihov tocan
poloZaj odrediti prostornim planovima uzih podru¢ja, prema posebnim propisima,
pravilima struke i odredbama ovog Plana, uz uvjete nadleznih javnopravnih tijela
odredenih posebnim propisima.

Konacni broj i smjestaj povrsinskih infrastrukturnih gradevina utvrdit ¢e se sukladno
tehnickim i sigurnosnim zahtjevima za pojedinu gradevinu te potrebama potrosaca,
tako da broj i smjestaj tih gradevina prikazan u grafickom dijelu Plana nije obvezatan.

v

6.3. ENERGETSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Clanak 73.
2.3.2. Elektroenergetika
(1) Generalnim urbanistickim planom odredeno je da se na pojedinim povrSinama,
odnosno gradevnim Cesticama mogu graditi i uredivati gradevine energetske i
komunalne infrastrukture, i to:
fovi el .
2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
2.4.2. Otpadne i oborinske vode
- gradevine i uredaji za opskrbu vodom, odvodnju voda i uredenje potoka;
Manje gradevine elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze mogu se graditi
na povrsmama svih namjena Energetska i komunalna mfrastruktura S prlpadajumm

-sustaw—U kartografsklm prlkaZ|ma keﬂstem—smqbeh oznacavaju nacelnu lokaciju.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 74.

(1) Grad Jastrebarsko napaja se iz TS 110/20/10 kV Zdencina preko triju nadzemnih
dalekovoda DV 20 kV Rasklopiste 1 i 2 i DV 20 kV Cvetkovi¢ i dvaju kabelskih vodova
20 kV Industrijska zona 1 i 2. Na prostoru grada nalazi se jo$ i TS 25/20 kV Cvetkovi¢
koja u ovom trenu sluzi kao rasklopiste. SN mreza je u potpunosti 20 kV. U obuhvatu
Plana na postoje elektrane. Planirana je izgradnja TS 20/04 kV Rasklopiste-Sajmiste, i
ugradnja petersenove prigusnice u TS 110/20 kV Zdencina.

(2) Planom se omogucava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih
dodatnih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz one ucrtane u grafickom dijelu
Plana, a ovisno o buduc¢im potrebama pojedinacnih ili viSe zajednikih korisnika.
Lokacije tih TS-a i trase elektroenergetskin mreza odredivat ¢e se u redovnom
postupku izdavanja lokacijskih i gradevnih dozvola.
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(3) Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti gradevinska
podruCja i Sumske povrSine, a ukoliko to nije mogucCe trasu dalekovoda treba iz
oblikovnih razloga planirati s blazim lomovima bez dugih pravaca. Zastitni koridori
dalekovoda su Sirine:

-DV35kV...30m

-DV20kV...10m

-DV10kV...10m

Prostor ispod zraCnih vodova ili iznad kabela moze se koristiti i u druge svrhe u skladu
s Pravilnikom o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova odnosno prema posebnim uvjetima nadlezne elektrodistribucijske tvrtke.

(4) Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje.
Trafostanica mora imati kamionski pristup s javne povrSine i mora biti zasticena od
bujica i podzemnih voda. U slu€aju izvedbe kabelskih trafostanica izvedenih kao
zidanih ili montaznih gradevina treba formirati parcelu povrSine 35 m? ili vie s
pristupom na javnu prometnu povrSinu. Kod izgradnje stupnih trafostanica formiranje
zasebne parcele nije obavezno.

(5) Podzemni kabelski vodovi se izvode u urbanim sredistima ili u slucajevima kada
elektroenergetsku mrezu nije mogucée izvesti nadzemno. Za podzemne kabelske
vodove ne propisuju se zastitni koridori.

(6) Planom se omogucava izgradnja elektrana na promatranom podrucju. Nacin njihovog
spajanja na elektroenergetsku mrezu bit ¢e odreden sukladno zahtjevu buducih
investitora izgradnje elektrana u skladu s vazec¢im posebnim propisima.

2.3.1. Naftai plin
Clanak 75.

(1) Plinoopskrbnu mrezu treba polagati u koridorima postoje¢ih odnosno planiranih
prometnica. Pri projektiranju plinskih instalacija potrebno je primjenjivati norme EN DIN
1998.

(2) U koridorima planiranih prometnica potrebno je predvidjeti koridore za trase
srednjetlac¢nih (ST) plinovoda radnog tlaka 4 bar pretlaka.

(3) Koridore ST plinovoda u pravilu treba planirati izvan kolnika, pri ¢emu udaljenost od
ostalih komunalnih instalacija u pravilu treba biti najmanje 1.0 m. Sigurnosne
udaljenosti od energetskih, telekomunikacijskih i ostalih komunalnih instalacija i
gradevina potrebno je predvidjeti sukladno uputama za projektiranje ST plinovoda
GPZ. U slu¢aju izmjene cestovnog prometa, proSirenja koridora prometnica, postojece
plinovode potrebno je izmjestiti u bankinu (izvan kolnika).

(4) Prilikom rjeSavanja odvodnje oborinskih voda s kolnika buducih prometnica, slivnike i
reviziona okna te drenazne cijevi treba projektirati izvan podrucja prolaza ST plinovoda
i ST kucnih priklju¢aka.

(5) U neposrednoj blizini postojecih ST plinovoda i ST kuénih priklju¢aka zavrSna kopanja
trebaju biti izvedena rucno, narocCito kod gradnje spoja postojecih i novih prometnica.
(6) U projektima treba predvidjeti odgovarajucu zastitu postojeceg ST plinovoda i kuénih
prikljuCaka u podruCju planiranog zahvata, za vrijeme i nakon pripravnih, glavnih i

zavrsnih radova. Ovo se narocito odnosi na radove teZze mehanizacije.

(7) Svaki investitor i izvodac obavezan je pravovremeno, a najmanje 15 dana prije poCetka
radova podnijeti zahtjev za suglasnost za izvodenje radova u zastithom pojasu
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plinovoda za svaku postojecu i novu prometnicu radi pravovremene organizacije
nadzora i potrebnih iskol¢enja ST plinovoda i ST kuénih prikljuaka.

(8) Glavne i izvedbene projekte buducih prometnica i komunalne infrastrukture potrebno je
dostaviti na pregled i suglasnost u nadlezno javnopravno tijelo za opskrbu plinom.

(9) Zastitni pojas ST plinovoda i prikljuCaka iznosi 1m lijevo i desno od osi plinovoda i
kuénih prikljuCaka i predstavlja prostor u kojemu tre¢e osobe mogu obavljati radove
samo uz suglasnost i nadzor operatora distribucijskog sustava.

(10) Sigurnosni pojas — prostor s obje strane mjereno od osi plinovoda ili priklju¢ka unutar
kojeg se ne mogu graditi ili postavljati gradevine, a ovisno o tlatnom razredu plinovoda
ili prikljuCka te namjeni gradevine za ST plinovode iznosi 2 m.

2.3.2.1. Obnovljivi izvori energije
Clanak 76.

(1) Planom se preporuca i omogucéava koristenje obnovljivih izvora energije.

(2) Obnovljivi izvori energije predstavljaju dopunske izvore energije koji su saCuvani u
prirodi te su djelomi¢no ili u cijelosti obnovljivi. Dopunske izvore energije unutar
obuhvata plana moguce je osigurati uporabom geotermalne energije, biodizela,
optimalnom orijentacijom gradevina radi pasivnhog koriStenja sunCeve energije i sl. te
postavom solarnih kolektora i fotonaponskih panela.

(3) Planom se omogucava postava solarnih kolektora za zagrijavanje (za vlastite potrebe)
i/ili fotonaponskih panela za proizvodnju elektricne energije (za vlastite potrebe i
eventualno dijelom potrebe konzuma — viSak energije), sljedeéih uvjeta smjeStaja i
nacina gradnje:

- moguce ih je smijestiti na krovove i proCelja zgrada, svih namjena, te na teren uz
postoje¢u zgradu bez postave na stupovima,

- ukoliko se postavljaju na stupovima na terenu uz postojec¢u zgradu, smjestaj se
dozvoljava samo na povrSinama proizvodne i infrastrukturne namjene. Smjestaj na
gradevnim Cesticama nije mogu¢ na prostoru izmedu osnovne gradevine i
regulacijske crte, a povrsina pod solarnim kolektorima i/ili fotonaponskim panelima
treba ostati ozelenjena i moze iznositi najvise 20% povrsine gradevne Cestice.

6-3-2-VODOOPSKRBNI-SUSTAV

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 77.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom osigurane su povrsine i koridori za gradnju gradevina
i uredaja za opskrbu vodom: crpnih stanica, magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda i
ostalih vodoopskrbnih cjevovoda.

(2) Planom je predvideno proSirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije i sigurnije
vodoopskrbe cijelog podrucja, temeljeno na dosadasnjoj koncepciji vodoopskrbe na
podrucju grada i za dijelove koji do sada nisu obuhvaceni vodoopskrbom.

(3) Najmaniji profili hidrantske mreze, potrebna oprema te nacin izvedbe protupozZarne
zastite propisan je posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

(4) Vrsta materijala za izvedbu magistralne vodovodne mreze naselja predvidena je
cijevima koje trebaju podnijeti radni tlak od NP 10 bara.

(5) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih gradevina za javnu vodoopskrbu,
trase, koridori i povrSine odredene ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe
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tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne
mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim planom.

6-3-3-—SUSTAV-ODVODNJE

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 78.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom osigurane su povrsine i koridori za gradnju gradevina
i uredaja za odvodnju voda.

(2) Nacin ispustanja otpadnih voda u sustav javne odvodnje ili individualne sustave
odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata GUP-a treba rjeSavati sukladno Odluci o
odvodnji otpadnih voda za Grad Jastrebarsko.

(3) Grad Jastrebarsko ima razraden sustav odvodnje mjeSovitog tipa s uredajem za
proCiS€avanje otpadnih voda. Pri daljnjoj izgradnji sustava odvodnje treba teziti
odvajanju fekalnih od oborinskih voda, dakle izgradnji razdjelnog ili djelomic¢no
razdjelnog sustav odvodnje, u cilju Sto racionalnijeg prihvata, odvodenja i tretiranja
otpadnih voda.

(3) Sve otpadne vode treba prije ispustanja u recipijent tako tretirati kako bi se uklonile
Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

(4) Sustavom odvodnje mora se osigurati zadrzavanje zahtijevane kategorije vodotoka.

v

7-UVJETIUREBENJA POSEBNO VRIJEDNIH HILI OSJETLJIVIH-PODRUCJA |-
e

e e e e =

1.4.10. POSEBNO VRIJEDNA PODRUCJA | CJELINE

Clanak 79.

(1) Generalnim urbanistickim planom utvrdena su posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i
cjeline, i to: krajobrazne cjeline, zasti¢eni dijelovi prirode, Sumska zemljiSta i posebno
vrijedna izgradena podrucja, te su odredeni uvjeti i mjere njihove zastite.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 80.

(1) U obuhvatu Plana nalaze se dijelovi prostorne cjeline Il. kategorije kulturnog krajolika
(krajobrazne cjeline regionalnog znacaja), dok preostali dio gradskog prostora
predstavlja Ill. kategoriju kulturnog krajolika (podrucje bez izrazenog prostornog
identiteta, s pojedinacnim vrijednostima kulturnih dobara).

(2) U prostoru kulturnog krajolika Il. kategorije, u naseljima i njihovim okolnim prostorima,
treba oCuvati vrijedne pejzazne karakteristike prostora s grupacijama o€uvanih naselja,
predvidjeti potrebne urbanistiCke intervencije kojima ¢e se uspostaviti prostorno i
oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju gradevinskih podru€ja naselja treba
respektirati povijesnu strukturu naselja i pejzaznog okruzenja. Preporucuje se da se u
naseljima u oblikovanju stambenih i gospodarskih gradevina Kkoriste elementi
regionalne arhitekture.

(3) U prostoru kulturnog krajolika Ill. kategorije treba planskim mjerama poboljSati stanje u
prostoru, uz o€uvanje prirodnih, pejzaznih i kulturno povijesnih vrijednosti.
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3.1.1. Zastic¢eni dijelovi prirode
Clanak 81.

(1) Unutar obuhvata GUP-a nalazi se zasticeno podrucje prirode:
- spomenik parkovne arhitekture ,Park Jastrebarsko — park uz dvorac®.

(2) Za zasti¢eno podrucje prirode utvrdene su slijedec¢e mjere zastite:
Spomenik parkovne arhitekture ,Park Jastrebarsko — park uz dvorac® treba redovito
odrzavati i po potrebi obnavljati sukladno povijesnoj matrici odnosno smjernicama
uskladenosti o€uvanja bioloskih komponenti i prostornog rasporeda elemenata
parkovne arhitekture. Uzgojno-sanitarnim zahvatima dendrofloru treba odrzavati u
povoljnom stanju vitaliteta. Za pojedina stabla ovisno o njihovom stanju preporucljivo je
izraditi studije vitaliteta kojima ¢e se utvrditi detaljnije smjernice njihova oCuvanja.

v

1.4.9. SUME | SUMSKO ZEMLJISTE
Clanak 82.
(1) U obuhvatu GUP-a nema postoje¢ih Suma i Sumskih zemljiSta gospodarske namjene
niti zastitnih Suma. PovrSine pod Sumom su dio javnih perivojnih povrsina.
(2) Na povrSinama unutar obuhvata GUP-a koje su uklju¢ene u osnove gospodarenja
Sumama i Sumskim zemljiStem utvrduju se sljedec¢e mjere zastite:
- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;
- prilikom dovrdnoga sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjecCene povrsine;
- U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove;
- U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavicajnih vrsta drveca
s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;
- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava; ne koristiti genetski modificirane organizme;
- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;
- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama;
- U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih
divljih vrsti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);
- poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanidta, obavljati autohtonim vrstama drveéa
u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode; poSumljavanje
neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju
ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi;
- uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;
- osigurati povoljan vodni reZzim u poplavnim Sumama,;
- detaljne mjere za oCuvanje Sumskih staniSta propisuju se uvjetima zastite prirode za
odgovarajuc¢e Sumsko-gospodarske osnove/programe na podrucju Grada
Jastrebarskog
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- prilikom planiranja prometnica i linijskih zahvata gdje je uklanjanje Suma neizbjezno i
dolazi do trajne prenamjene Suma i Sumskog zemljiSta potrebno je smijestiti ih tako da
zahvacaju Sto manje Sumske povrsSine ili koriste postojece koridore

- treba Stititi povrSine pod Sumom od bolesti i Stetnika, pozara i drugih elementarnih
nepogoda, kao i sprijeCiti svako ispustanje Stetnih tvari u okoli$, zastititi vode, zrak i
Sumsko tlo od zagadenija, sprijeciti stvaranje divljih odlagaliSta otpada, a eventualna
postojeca adekvatno sanirati.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 83.

(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja nepokretnih kulturnih dobara odreden je odredbama
&lanaka-83-85-ovih—Odredbi; te u elaboratu Konzervatorska podloga za urbanisticki
plan uredenja grada Jastrebarsko (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu, 2010.).

(2) Unutar obuhvata Plana nalaze se nepokretna kulturna dobra zastiCena upisom u
Registar nepokretnih kulturnih dobara:

- povijesna urbana cjelina Jastrebarsko (zone A, B, C) (Z-2629),
- dvorac Erdédy (Z-1574),
- zgrada Napoleonove bolnica (Z-1880),
- franjevacki samostan i crkva Blazene Djevice Marije (Z-1453),
- zupna crkva Sv. Nikole (Z-1452),
- kapela Sv. Duha (Z-2068),

(3) GUP-om se predlaze pokretanje postupka upisa sredidSnjeg groblja u Jastrebarskom u
Registar nepokretnih kulturnih dobara, u grupi memorijalnih podrucja i obiljezja.
(4) GUP-om su evidentirana nepokretna kulturna dobra lokalnog znacaja:
- zgrada Gradske uprave,
- zgrada Muzeja Jastrebarsko,
- urbana arheologija.

Clanak 84.

(1) Za povijesnu urbanistiCku cjelinu Jastrebarsko uspostavljaju se zona A, B i C zastite
povijesnog naslijeda.

(2) Zona A (1. stupanj) zastite oznaCava zonu u kojoj se u potpunosti Stiti prostorna
organizacija (matrica), gradevna struktura, povijesne funkcije i sadrzaji.

(3) Zona B (2. stupanj) zastite oznaCava predjele u kojima se prije svega Stiti prostorna
organizacija (matrica naselja) i povijesna gradevna struktura. Obuhvacéa vrijedna
podrucja povijesne cjeline: ulice Bra¢e Kazi¢a, F. Tudmana te Strossmayerov trg, u
kojima preteZe povijesna struktura u vidu ambijentalno oCuvanih poteza gradevina
povijesnog mjerila i prepoznatljive tipologije, ali i novijih gradevina izgradenih na
temelju stare parcelacije, prihvatljivin volumena, sadrzaja i oblikovanja.

(4) Zona C (3. stupanj) zastite oznaCava predjele u kojima se S&titi ekspozicija povijesne
jezgre naselja. Obuhvaca novije dijelove koji kao dodirno podrucje osiguravaju kontrolu
mijerila, naslijedenog obrisa i volumena povijesnog naselja te oCuvanje kvalitetnih
vizura iz povijesnog naselja prema okoliSu, kao i iz prilaznih smjerova na povijesnu
jezgru naselja.
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Clanak 85.

(1) Dijelovi naselja, gradevine i sklopovi te podruc¢ja kulturnog krajolika, navedeni u ovim
odredbama i prikazani na kartografskim prikazima smatraju se zasticenima i podlijezu
odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na povijesnim gradevinama, gradevnim sklopovima, arheoloSkim
lokalitetima, u zonama zastite naselja i kulturnog krajolika ili drugim predjelima s
obiljezjima kulturnog dobra.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeCi zahvati na zasticenim
gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postojecih
gradevina, dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije),
rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje unutar utvrdenih zona
zastite povijesnih naselja ili kontaktnih zona pojedinaénih spomenika, funkcionalne
prenamjene povijesnih gradevina, izvodenje radova u zonama arheoloskih lokaliteta.

Za sve nabrojene zahvate na gradevinama, sklopovima, zonama zastite naselja i
lokalitetima, za koje je ovim planom utvrdena obveza zastite kod nadlezne ustanove za
zastitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za =zastitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Zagrebu) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja uvjeta za izgradnju),
- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole),
- nadzor u svim fazama radova, provodi nadleZzna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(3) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se
obvezno primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom
Generalnom urbanistiCkom planu popisane kao kulturna dobra upisana u Registar (R)
odnosno predloZzena za pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih kulturnih
dobara (PR).

Clanak 86.
(1) Utvrduju se sljedecCe mjere zastite unutar zona zastite:

- Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesne jezgre naselja,
oznacene na kartografskom prikazu kao zona s rezimom potpune zastite povijesnog
naslijeda, odnosno zona s rezimom zastite kontaktnog podrucja povijesnog naslijeda,
u postupku ishodenja uvjeta za izgradnju trebat ¢e ishoditi posebne uvjete Uprave za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Zagrebu.

- Na povijesnim gradevinama dopustivi su radovi konzervacije, odrzavanja, sanacije,
rekonstrukcije i prenamjene uz oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja. Moguce su
prilagodbe u interijeru, kao i manje dogradnje koje omogucavaju bolje funkcioniranje
gradevine. Gospodarske gradevine, ukoliko nisu vise u izvornoj namjeni moguce je
prilagoditi novim zahtjevima, bilo stanovanja ili neke djelatnosti koja se mozZe odvijati
u zadanim gabaritima gradevine. Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi
suvremenim stambenim funkcijama, uz oCuvanje njihovog vanjskog izgleda.

(2) Utvrduju se sljedece mjere zastite povijesnih gradevina i sklopova:

Crkve i kapele

- U zoni stroge zastite, a minimalna zona stroge zastite je pripadajuca parcela crkve
odnosno kapele, moguci su zahvati sanacije, rekonstrukcije i odrzavanja, a isklju¢ena
je moguénost nove gradnje. U kontaktnim zonama, koje su ujedno i zone ekspozicije
crkve odnosno kapele, zahtijeva se odrzavanje urbane matrice.
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- Osim definiranja rezima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i
mjere za zahvate na povijesnoj gradevini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i
degradiranja arhitektonskih i stilskih vrijednosti. Od opcih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomenicku vrijednost, predvidaju se:
konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Sve gradevinske
radove ukljuCujuci i redovito odrzavanje potrebno je provoditi uz suglasnost i nadzor
Uprave za zastitu kulturne bastine.

- U neposrednoj okolini sakralnih gradevina koje se nalaze na prostorno istaknutim i
izdvojenim lokacijama, u zonama njihove ekspozicije nije moguca gradnja kojom bi se
zaklonile vizure na ove gradevine.

Civilne gradevine (dvorci, javne zgrade)

- U zoni stroge zastite, moguci su zahvati sanacije, rekonstrukcije i odrzavanja, dok se
u kontaktnim zonama, uglavnom pejzaznog karaktera koje su ujedno i zone njihove
ekspozicije, iskljuCuje moguénost gradnje.

- Za prenamjenu (privodenje namjeni) dvorca i njegova pomoc¢nog i gospodarskog
sklopa treba izraditi odgovarajucu konzervatorsku dokumentaciju, na temelju
arhivskih, povijesnih i restauratorskih istraznih radova, s detaljnim propozicijama i
uvjetima obnove. Prije izrade takve dokumentacije nije moguca izrada projekta
sanacije i obnove. Na temelju dokumentacije odobrene od Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela U Zagrebu, moZze se pristupiti gradevinskim
radovima sanacije, obnove ili prenamjene.

(3) Utvrduju se sljedece mjere zastite arheoloskih lokaliteta:

- Radi identifikacije arheoloskih lokaliteta potrebno je obaviti detaljno kartiranje i
dokumentiranje, na temelju istraznih radova i rekognosciranja. Na svim
rekognosciranim podrucjima, prije gradevinskih zahvata izgradnje infrastrukture ili
drugih objekata, treba provesti arheoloSke istrazne radove, sondiranja, radi
utvrdivanja daljnjeg postupka.

- U postupku ishodenja uvjeta za izgradnju treba obaviti arheoloska istrazivanja.

- Za arheolo$ke lokalitete koji su evidentirani na temelju povremenih nalaza ili su
pretpostavljeni i moguci nalazi, a ne postoje to¢no utvrdene granice zastite ne
propisuju se direktivne mjere zastite vec je prije izvodenja zemljanih radova koji
prethode gradevinskim, potrebno provesti arheoloSka istrazivanja te upozoriti
narucitelje radova na moguce nalaze zbog ¢ega je potreban pojacani oprez.

Clanak 87.

(1) Na podrucju Zagrebacke Zupanije uspostavit ¢e se cjeloviti sustav gospodarenja
otpadom koiji ukljuuje Zupanijski centar za gospodarenje otpadom (ZCGO) s mrezom
pretovarnih stanica, reciklaznih dvoriSta i gradevina za gospodarenje gradevnim
otpadom. Lokacija ZCGO-a planirana je Prostornim planom Zagrebacke Zupanije izvan
podrucja Grada Jastrebarsko.

(2) Do uspostave ZCGO-a, komunalni i inertni otpad odvozit ¢e i zbrinjavati nadlezni
koncesionar na sanitarnim odlagalistima otpada izvan podrucja Grada Jastrebarsko.
(3) Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili

kontejnere s poklopcem.
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(4) Korisni dio otpada (papir, staklo, istroSene baterije i sl.) treba prikupljati u posebnim
kontejnerima. Kontejnere za papir i staklo potrebno je postaviti tako da se osigura
nesmetani kolni i pjeSacki promet. Za postavljanje ovih posuda i kontejnera potrebno je
osigurati odgovarajuci prostor (,zeleni otok®) kojim se nec¢e ometati kolni i pjesacki
promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(5) Na prostoru grada moZze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

v v

9-MJIERE-SPRJECAVANJA NEPOVOLINAUTIECAJA-NA OKOLIS
1.4.11. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 88.
(1) Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih
na ocuvanje okoliSa u naslijedenom, odnosno prvotnom, ili pak neznatno

promijenjenom stanju, te unapredenje stanja u okoliSu. Planom se odreduju kriteriji
zastite okolisa koji obuhvacaju zastitu vode, zraka, tla, zastitu od buke i posebnu
zastitu, kao i mjere za unapredenje stanja na podrucjima narocito ugrozenog podrucja.

(2) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provodit
¢e se u skladu s vazecCim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu
problematiku.

Clanak 89.

(1) U obuhvatu GUP-a i u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi gradevine koje
bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad
ljudi, odnosno Ccije su vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim
propisima zastite Covjekova okoliSa u naselju.

(2) U obuhvatu GUP-a i u njegovoj neposrednoj blizini ne moze se uredivati ili koristiti
zemljiSte na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 90.

(1) Mjere smanjivanja i spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ odredene ovim planom
imaju za cilj Cuvanje i unaprjedenje kvalitete voda, oCuvanje i unaprjedenje kakvoce
zraka, zastitu i sanaciju tla, zastitu od buke, sanacije pojedinih gradevina i
arhitektonsko-urbanistickih cjelina, te unaprjedivanje energetske ucinkovitosti.

(2) OCuvanje i unaprjedenje kvalitete voda provodi se:

- izgradnjom i uredivanjem zemljiSta uz vodotoke u skladu s posebnim vodoprivrednim
uvjetima;

- zastitom potoka Reka s ciljiem o€uvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode
utvrdene kategorije;

- planiranjem i gradnjom gradevina za odvodnju otpadnih voda;

- zabranom, odnosno ograni¢avanjem ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o
opasnim tvarima u vodama;

- sanacijom zate€enog stanja u industriji i odvodnji, te sanacijom i uklanjanjem izvora
oneciscéenja;

- kontroliranim odlaganjem otpada;

- zastitom podzemnih voda odgovarajuc¢im rezimima zastite, razvojem komunalne
infrastrukture (vodovod, kanalizacija i gospodarenje otpadom), te pracenjem primjene
propisanih mjera zastite u proizvodnim djelatnostima i prometu.
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(3) OCuvanje i unapredenje kakvoce zraka provodi se:

- u srediSnjem prostoru Jastrebarskog unapredivanjem javnoga gradskog prijevoza
putnika (uvodenjem za okoli$ prihvatljivih vrsta pogona i nacina prijevoza, odnosno
mobilnosti kao $to su autobusi na plin, elektromobili, bicikli, pjeSacenje);

- plinofikacijom, te Stednjom i racionalizacijom energije, energetski u€inkovitom
gradnjom i uporabom obnovljivih izvora energije;

- prostornim razmjestajem, kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom kontrolom
gospodarskih djelatnosti;

- kontrolom pravnih osoba, vlasnika i/ili korisnika stacionarnih izvora sukladno Uredbi o
granicnim vrijednostima emisije onecCiS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora;

- unaprjedivanjem i proSirivanjem lokalne mrezZe za trajno pracenje kakvoce zraka. Pri
odabiru lokacija mjernih postaja primjenjuju se mjerila propisana posebnim propisima
i normativima koji ureduju podrucje zastite zraka;

- vodenjem informacijskog sustava o kakvoci zraka.

(3) Zastita i sanacija tla provodi se:

- zoniranjem podrucja gradnje, propisivanjem nacina gradnje, te mjerama oCuvanja
krajobraznih vrijednosti u cilju racionalizacije koriStenja zemljista i o€uvanja prirodnih
karakteristika tla negradivih predjela;

- sanacijom onecis¢enja tla nastalih ranijim gospodarskim aktivnostima.

(4) Zastita od buke provodi se:

- promi$ljenim uzajamnim lociranjem izvora buke ili gradevina u kojima su izvori buke
(emitenata) i podrucja ili gradevina sa sadrzajima koje treba stititi od buke (imitenata)
u cilju spre€avanja nastajanja buke;

- izradom karte imisija buke Grada Jastrebarskog (prikaz postojecih i/ili predvidenih
razina buke na svim mjestima unutar promatranoga podrucja);

- utvrdivanjem uvjeta pod kojima se sa stajaliSta zastite od buke moze locirati odredena
gradevina;

- planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke susjednih povrSina razlikuju
medusobno za najviSe 5 dB kako bi se mjere zastite na granici razli¢itih namjena
mogle provoditi uz gospodarski prihvatljivu cijenu;

- izradom akcijskih planova za povrSine na kojima razina imisije buke prelazi dopustene
granice;

- primjenom akustic¢kih zastitnih mjera na mjestima emisije i imisije te na putevima
Sirenja buke;

- uporabom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucni;

- stalnim nadzorom;

- do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja imisija buke unutar
izgradenih podrucja ili proracuna predvidenih imisija buke na temelju podataka o
zvucnoj snazi izvora, akustickim karakteristikama objekta u kojem se izvor nalazi,
utjecajima na putu Sirenja od mjesta emisije do mjesta imisije i akusti¢kim
karakteristikama objekta u kojem je namjena koju treba stititi od buke.

(5) Sanacija pojedinih gradevina i arhitektonsko-urbanistickih cjelina

- sanacija stambenih i drugih gradevina te arhitektonsko-urbanistickih cjelina provodit
Ce se na temelju ekoloSkog i energetskog pristupa i uklju€ivat ¢e prirodne,
infrastrukturne i prometne uvjete uredenja okolisa.

(6) Unaprjedenje energetske ucinkovitosti provodi se:
- smanjivanjem opterecenja okolida racionalnom proizvodnjom i upotrebom energije;
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- vecim koriStenjem obnovljivih izvora energije;
- uporabom novih tehnologija, energetski uc€inkovitih materijala i proizvoda.

v v ~

10. MJERE CIVILNE ZASTITE | ZASTITE OD POZARA

1.4.12. MJERE CIVILNE ZASTITE | ZASTITE OD POZARA
Clanak 91.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom odredene su mjere civilne zastite i zastite od pozara
koje su ugradene u plan organizacijom prostora, namjenom povrSina, prometnim
rieSenjem, sustavom komunalne infrastrukture te planiranim razvojem funkcija, sto se
posebno isti¢e u sljede¢im elementima:

- planiranim gusto¢ama izgradenosti, naseljenosti i tipologijom gradnje;

- osiguranjem zastitnih pejsaznih povrsina;

- prometnom povezanoScu;

- policentri€nim razvojem pojedinih predjela i omogucavanjem disperznog razvoja
gospodarstva;

- planiranim gradevinama i uredajima za zastitu od poplave potoka;

- omogucavanjem alternativnih koriStenja vodoopskrbnog sustava;

- razmjesStajem javnih gradevina;

- predlozenom visinom gradevina i proSirivanjem gradevinskih povrsina te
razmjesStajem stambenih, gospodarskih i drugih gradevina;

- mjerama civilne zastite;

- mjerama za zastitu od pozara, uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji su
nuzni za uc€inkovitu zastitu od pozara prema posebnim propisima i normativima koji
ureduju ovo podrucje.

(2) Mjere civilne zastite poduzimaju se u pogledu zastite od poplava, potresa, ekstremnih
vremenskih uvjeta, tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a s opasnim tvarima, epidemija i
sanitarne opasnosti te nuklearne i radioloSke opasnosti, a provode se sukladno Planu
civilne zastite odnosno postojeCem Planu zastite i spaSavanja donesenom na temelju
posebnih propisa o civilnoj zastiti odnosno zastiti i spasavanju.

(3) U slu€aju potrebe za sklanjanje stanovniStva koristit ¢e se dva postoje¢a sklonista
osnovne zastite s oko 50 mjesta na lokacijama Trg Ljube Babi¢a 27 i u Ulici Zrinski-
Frankopanska bb u Jastrebarskom, te sa ili bez prilagodavanja pogodni zakloni
(prirodni zakloni, prilagodene podrumske prostorije te druge pogodne gradevine).

(4) Za potrebe evakuacije i sklanjanja stanovniStva koristit ce se neizgradene povrsSine
naselja (igralista, parkiraliSta i druge slobodne povrsine javne i drustvene namjene).
Kao najpovoljniji pravci za evakuaciju stanovniStva u izvanrednim uvjetima koristit ¢ce
se autocesta, drzavna cesta i zupanijske ceste na koje se prikljuCuju ostali pravci
evakuacije koje Cine ostale javne i nerazvrstane ceste.

(5) Na prostoru Grada Jastrebarsko potrebno je planirati mjere uzbunjivanja sukladno
posebnom propisu o civilnoj zastiti.

(6) U smislu zastite od pozara potrebno je:

- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.

- osigurati potrebne koli€ine vode za gasenje pozara u skladu s odredbama Pravilnika
o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara.

- u svrhu sprje€avanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4.0 m, ili manje ako se dokaze uzimajuci u
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obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala,
veliCinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se pozar ne moze prenijeti na
susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se za ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov najmanje 0.5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje 1.0 m neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

H-MJERE-PROVEDBE-PLANA

Clanak 92.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s detaljnoScu
UPU-a
(1) Generalnim urbanisti¢kim planom odredene su povrSine za koje je obvezno donoSenje

urbanistickog plana uredenja,—a-oznacene-su-nakartografskomprikazu—4-B—Podrucja

pnnmene—pesebmh—mfera—ureéenja—l—zastl%e—
3.3.2.2. OBUHVAT IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

A. Vazeci detaljni i urbanisti¢ki planovi uredenja
. DPU Blok hotel-vrti¢

. DPU Sjeverni dio centra

. DPU Peckarica

. DPU Juzna zona

. DPU Macekova — Zdihovacka

. UPU Rakitovica |

OO~ WN -

B Ol i rade urbanisticl I oni

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s detaljnoScu
UPU-a

3.3.2.2. OBUHVAT IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

1. UPU Donja Reka

2. UPU Zeleni gaj — Radnicka

3. UPU Gospodarska zona TreSnjevka

4. UPU Zapadna zona

1.4.9. VAZECI DETALJNI | URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA
(2) Vazeci detaljniji planovi se do donoSenja njihovih izmjena i dopuna mogu primjenjivati u
dijelovima u kojima su usuglaseni s odredbama ovoga Plana.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s detaljnoScu

UPU-a

(3) Na izgradenim i uredenim podrucjima na kojima je propisana obveza donoSenja
urbanisticCkog plana uredenja, a postojeCe gradevine su prema namjeni u skladu s
namjenom utvrdenom GUP-om, do donoSenja plana moZe se odobriti rekonstrukcija
postojeCe gradevine, zamjenska gradnja, promjena namjene gradevine ili tehnoloskog
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procesa i sl. sukladno zakonima, pri ¢emu visina gradevina mora biti uskladena s
okolnom postojecom izgradnjom.

(4) lznimno, do donoSenja pojedinog plana, omogucava se izgradnja gradevina na
predjelima na kojima je to omoguceno odredbama ovoga Plana. Nova gradnja je
moguca na lokacijama koje imaju mogucénost prikljucka na ulicnu mrezu ili je za novu
ulicu izdana lokacijska dozvola, a gradevine moraju biti visinski uskladene s okolnom
postojecom izgradnjom.

(5) Do donosenja planova moguca je izgradnja gradevina u predjelima javne i drustvene
namjene, prometnica oznacenih na kartografskom prikazu 3-A—Plan—prometa, kao i
komunalne infrastrukture, uz pisanu suglasnost nositelja izrade Plana.

(6) Na neizgradenim i neuredenim dijelovima gradevinskog podru€ja naselja te na

izgradenim dijelovima tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju
do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja ne mozZe se izdati lokacijska dozvola i
gradevinska dozvola za gradenje nove gradevine.
Iznimno, akt za gradenje moze se izdati za rekonstrukciju postojece gradevine i za
gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena,
izgled, veliCina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine.

11.2. OBVEZA PROVEDBE JAVNIH URBANISTICKO-ARHITEKTONSKIH NATJECAJA

Clanak 93.
3.3.2.1. OBVEZA PROVEDBE JAVNOG URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOG
NATJECAJA
(1) Generalnim urbanisticCkim planom odreden je prostor za koji je utvrdena obveza

provedbe javnog urbanlstlcko arhltektonskog natjecaja—a—eznaeen—je—na—gm}ekem

1. Bazen [ sportska dvorana uz Ulicu Vecéeslava Holjevca.

(2) Uvjete i nacin provedbe javnog urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja propisuje
Gradsko vijece Grada Jastrebarskog posebnom odlukom. Program za provedbu
natjeCaja za oblikovanje gradevina je podloga za provedbu natjeCaja. Provoditel]
natjeCaja duzan je nositelju izrade dostaviti protokol o provedenom natjeCaju i
nagradene radove u digitalnom formatu prema opéim uvjetima provedenog natjecaja.
Rezultate natjeCaja nositelj izrade objavljuje u dnevnom tisku i na web stranici Grada
Jastrebarskog, a javni uvid traje najdulje 15 dana.

(3) Ako se u razradi natjeCajnog rada odstupi od utvrdenoga natjeCajnog programa, a
promjene ne zahtijevaju ponavljanje natje€aja, izmjene i dopune natje¢ajnog programa
provode se po postupku po kojem je utvrden natjeCajni program. lzmjene i dopune
natjeCajnog programa verificira nositelj izrade uz prethodnu pribavljenu suglasnost
Ocjenjivackog suda i autora

1.4.8. MJERE UREDENJA | ZASTITE ZEMLJISTA
Clanak 94.
(1) Mjere uredenja i zastite zemljiSta sadrzane su u organizaciji, koriStenju, namjeni,
uredenju, zastiti prostora i u obvezi donosenja urbanistickih planova uredenja kojima se
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utvrduje nacin uredenja i koriStenja gradevinskog zemljiSta (osnivanje gradevinskih
Cestica, komunalno opremanije i sl.).

(2) Uredenje i zastita zemljiSta u gradu osigurava se gradskim sustavom gospodarenja i
upravljanja zemljiStem.

(3) Vazan element zastite i uredenja zemljita je zastita prirodnih dobara valorizacijom i
upisom u Upisnik zasti¢enih podrucja, a zastita kulturnih dobara upisom u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske.

-

12-SMJERNICE ZAIZRADU-URBANISTHCKIH-PLANOVA-UREDENJA

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s detaljnoséu

UPU-a

Clanak 95.
(1) Smijernice za izradu UPU Donja Reka:

- nova gradnja na neizgradenom prostoru te urbano dovrsenje izgradenih predjela;

- planiranje izgradnje primarno stambene namjene - individualnih obiteljskih gradevina,
uz koju je potrebno predvidjeti i ostale namjene i sadrzaje koji nadopunjavaju osnovnu
namjenu prostora;

- formiranje kvalitetnog procelja Ulice bana Josipa Jelacica

- definiranje interne prometne mreze koja ¢e zajedno s postoje¢im i planiranim
prometnim pravcima izvan podrucja obuhvata Ciniti funkcionalnu prometnu mrezu
ovog dijela grada;

- infrastrukturno opremanje prostora

- U zonama stambene namjene najveca visina nove gradnje do tri nadzemne etaze;

- javne perivojne povrsine i zastitne pejsazne povrsine najmanje 10% povrsine
obuhvata.

(2) Smjernice za izradu UPU Zeleni Gaj - Radnicka:

- urbano dovrSenje izgradenih poteza uz obodne ulice i nova gradnja u unutrasnjem
dijelu obuhvata

- planiranje izgradnje pretezito mjeSovite namjene;

- uredenje postojece i planiranje nove prometne i infrastrukturne mreze;

- U zoni mjesSovite namjene najveca visina nove gradnje do pet nadzemnih etaza, u
zoni stambene namjene najveca visina nove gradnje do tri nadzemne etaze;

- formiranje kvalitetnih javnih perivojnih povrSina u unutrasnjem dijelu obuhvata.

(3) Smjernice za izradu UPU Gospodarska zona Tre$njevka:

- uredenje zone gospodarske namjene s proizvodnim i poslovnim gradevinama te s
naglaskom na proizvodnju energije iz obnovljivih izvora;

- uredenje komunalno neopremljenog i neizgradenog prostora i njegovo povezivanje s
gradskom prometnom mrezom;

- afirmacija zapadnog procelja ulice TreSnjevka.

(4) Smijernice za izradu UPU Zapadna zona:

- nova gradnja na neizgradenom prostoru te urbano dovrsenje izgradenog predjela
sportsko-rekreacijske namjene;

- planiranje izgradnje primarno stambene namjene — individualnih i viSestambenih
gradevina, uz koju je potrebno predvidjeti i ostale namjene i sadrzaje koji
nadopunjavaju osnovnu namjenu prostora;

- formiranje kvalitetnog procelja zapadnog kraka gradske zaobilaznice (gradske ulice -
GG2)
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- definiranje interne prometne mreze koja ¢e zajedno s postojec¢im i planiranim
prometnim pravcima izvan podrucja obuhvata Ciniti funkcionalnu prometnu mrezu
ovog dijela grada;

- infrastrukturno opremanje prostora

- U zoni mjeSovite namjene najveca visina nove gradnje do Cetiri nadzemne etaze, u
zoni stambene namjene najveca visina nove gradnje do tri nadzemne etaze.
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